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Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 for
Magasinet Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. november 2019

Direktion
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Magasinet Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Magasinet Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gxl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pé grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vacsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-

sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Svendborg, den 7. november 2019

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 06 36 55
"
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Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet Magasinet Invest ApS
Strandvej 71
5700 Svendborg
Telefon: 62210362
Hjemmeside: www.strandgarden-rudkebing.dk
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CVR-nr.: 26477298
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Hjemsted: Svendborg
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Direktion Kai Smith
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve fast ejendom i tilknytning til bygningsmassen Strandgérden i Rudkebing
og endvidere at std for, deltage i eller medvirke til renovering, om- eller nybygning i
Strandgardskomplekset med efterfolgende udleje eller salg for gje samt aktiviteter beslegtet hermed.

Selskabets aktivitet i ret har vaeret i overensstemmelse hermed.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 180.241 kr. mod 533.452 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat ud
gor 59.459 kr. mod 408.862 kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Magasinet Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og matericlle anlegsaktiver.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, markedsfaring og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventue! forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Magasinet [nvest ApS - Arsrapport for 2018/19 7
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Anvendt regnskabspraksis

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 50 %

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved ath@&ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Vzerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinxre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Gezld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restg®ld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 180.241 533.452

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -49.931 -49.923
Resultat for finansielle poster 130.310 483.529
Andre finansielle indtegter 16.145 38.007
@vrige finansielle omkostninger -55.580 -61.480
Resultat for skat 90.875 460.056

1  Skat af arets resultat -31.416 -51.194
Arets resultat 59.459 408.862

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 300.000 1.500.000
Disponeret fra overfort resultat -240.541 -1.091.138
Disponeret i alt 59.459 408.862
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2019 2018
Anlzgsaktiver

2 Grunde og bygninger 4.493.725 4.543.656

Materielle anlegsaktiver i alt 4.493.725 4.543.656
Anlzegsaktiver i alt 4.493.725 4.543.656
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.538
Andre tilgodehavender 565 12.535
Tilgodehavender i alt 565 14.073
Andre vardipapirer og kapitalandele 628.079 641.319
Vardipapirer i alt 628.079 641.319
Likvide beholdninger 0 1.436.644
Omsz=etningsaktiver i alt 628.644 2.092.036
Aktiver i alt 5.122.369 6.635.692
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Balance 30. september

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 3.497.390 3.737.931

5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 300.000 1.500.000
Egenkapital i alt 3.997.390 5.437.931
Gezldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 943.220 1.008.020

6 Langfristede galdsforpligtelser i alt 943.220 1.008.020

6 Kortfristet del af langfristet gald 67.503 65.515
Gezld til pengeinstitutter 7.567 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Selskabsskat 13.821 31.358
Anden geld 75.868 75.868
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 181.759 189.741
Gzldsforpligtelser i alt 1.124.979 1.197.761
Passiver i alt 5.122.369 6.635.692

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018/19 2017/18
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 31416 51.194
31.416 51.194
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2018 5.083.449 6.583.317
Afgang i arets lab 0 -1.499.868
Kostpris 30. september 2019 5.083.449 5.083.449
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 -539.793 -609.860
Arets afskrivninger -49.931 -49.923
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa athendede aktiver 0 119.990
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 -589.724 -539.793
Regnskabsmeessig vaerdi 30. september 2019 4.493.725 4.543.656
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2018 200.000 200.000
200.000 200.000
4, Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2018 3.737.931 4.829.069
Arets overforte overskud eller underskud -240.541 -1.091.138
3.497.390 3.737.931
5.  Foresliaet udbytte for regnskabsiret
Udbytte 1. oktober 2018 1.500.000 1.000.000
Udloddet udbytte -1.500.000 -1.000.000
Udbytte for regnskabséret 300.000 1.500.000
300.000 1.500.000
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Noter B
6.  Gzldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gald i alt del af lang- gxld Restgzeld
30/9 2019 fristet geeld 30/9 2019 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 1.010.723 67.503 943.220 696.764
1.010.723 67.503 943.220 696.764
7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.011 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. september 2019 udgor 4.494 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve péd i alt 100 tkr. til sikkerhed for mellemregning med

ejerforening. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Magasinet Invest ApS - Arsrapport for 2018/19



