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Stubo ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31, december 2017
for Stubo ApsS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, gen 20. marts 2018




Stubo ApS

Den uafhangige revisors erkizringer

Til kapitalejerne i Stubo ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfprt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stubo ApS for regnskabsaret 2017. Arsregnskabet, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggdrelse, balance, og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores

konklusion,

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til (edelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret p3 det udfprte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsédret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesheretningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved den udvidede gennemgang eller p3 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Stubo ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 20. marts 2018
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statsautoriseret revlslonsakties«elskab
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Stubo ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
Telefax
Hjemmeside
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Stubo ApS

C. E. Christiansens Vej 2

4930 Maribo

54 78 00 88

547844 32

www .advokat-lolland-falster.dk
26461731

1. februar 2002

Lolland

1. januar 2017 - 31. december 2017

Flemming Boye
Lars Hindsgaul Stuckert

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56

4930 Maribo

CVR-nr.: 12901038

Danske Bank
Langgade 13
4800 Nykebing F



Stubo ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaasentligste aktiviteter bestdr i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og @konomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr.

300.108, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 2.568.359, og en egenkapital
p4 kr. 1,349.959.

Begivenheder efter regnskabsarets afsiutning
Der er efter regnskabsarets afsiutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Stubo ApS

Hoved- og nggletal

Virksomhedens udvikling i hoved- og nggletal kan beskrives siledes:

Hovedtal er i tusinder.

Indtjeningsbidrag / EBITDA

Arets resultat

Aktiver i alt

Egenkapital i alt

Investering i materielle anlagsaktiver

Afkastningsgrad (%)
Soliditetsgrad (%)

2017

496
300
2.568
1.350

16,75
52,56

2016

497
302
2.629
1.250

16,54
47,54

2015

407
223
2.690
1.148

12,71
42,66

2014

541
324
2.751
1121

17,36
40,75

2013

535
311
2.811
1.041

16,62
37,04



Stubo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Stubo ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for

virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem

transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgereisen som en finansiel post.

Generelt

Generelt om indregning og madling

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afhaldt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsier som fglge af zendrede regnskabsmaessige skon af beigb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan mdles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finanslelle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst aver |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster | resultatopggreisen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.



Stubo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgereisen p4 tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt

indtaegten kan opggres pilideligt. Gmsatningen opgares efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og

operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger p& materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af aktivernes brugstid i

virksomheden, Anizgsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa falgende vurdering af
brugstider og restvaerdier;

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p4 salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopg@relsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger,

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belpb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle farpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af

udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser, Aktuel og udskudt skat
vedrorende egenkapitalbevageiser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anizegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgg@res som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at biive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte

eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte

som for ventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

-10-



Stubo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser
Fastforrentede |an som realkreditian og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkastninger. | efterfglgende 4r males I3nene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som ldnets underliggende kontantvaerdi pa [dnetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter,

Anden gaeld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomine! vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Forklaring af nggletal
Hoved- og negletal er opgjort efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Nogletal".

(Driftsresuitat + Finansielle indtagter) X 100

Afkastningsgrad (%)

Gns. aktiver

Egenkapital i alt X 100

]

Egenkapitalandel (soliditet) (%)

Passiver i alt

-11-



Stubo ApS

Resultatopgarelse

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielie og immaterielle
anlaegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-12-

2017 2016

kr. kr.
496,039 496.543
-60.732 -60.732
435,307 435.811
0 4.145
-36.881 -41.570
398.426 398.386
-98.318 -96.052
300.108 302.334
200.000 200.000
100.108 102.334
300.108 302.334




Stubo ApS

Balance 31. december 2017

Note
Aktiver

Grunde og bygninger 3
Materielle anl=gsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver

13-

2017 2016

kr. kr.
2.568.359 2.629.091
2.568.359 2.629.091
2.568.359 2.629.091
2.568.359 2.629.091




Stubo ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfprt resultat 1.024.959 924.850
Udbytte for regnskabsaret 200.000 200.000
Egenkapital 4 1.349.959 1.249.850
Geeld til kreditinstitutter 763.496 918.562
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 763.496 918.562
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 155.898 150.276
Gald til kreditinstitutter i gvrigt 164.130 211.985
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.000 16.000
Selskabsskat 50.606 14.052
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 68.270 68.366
Kortfristede gaeldsforpligtelser 454.904 460.679
Geeldsforpligtelser 1.218.400 1.379.241
Passiver 2.568.359 2.629.091
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7

-14-



Stubo ApS

Noter
2017 2016
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 36.881 41.570
36.881 41.570
2. Skat af arets resultat
Skat af arets indkomst 98.318 96.052
98.318 96.052
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.455.404 3.455.404
Kostpris ultimo 3.455.404 3.455.404
Af- og nedskrivninger primo -826.313 -765.581
Arets afskrivninger -60.732 -60.732
Af- og nedskrivninger ultimo -887.045 -826.313
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.568.359 2.629.091
4, Egenkapitalopggrelse
Virksomheds-
kapital Udbytte Overfgrt resuitat lalt
Egenkapital primo 125.000 200.000 924.850 1.249.850
Udbetalt udbytte fra sidste &r -200.000 -200.000
Forsfag til arets resultatdisponering 200.000 100.108 300.108
125.000 200.000 1.024.958 1.349.958
5. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gaeld til kreditinstitutter i pvrigt 763.496 155.898 140.000
763.496 155.898 140.000

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, tkr. 919, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger tkr. 2.568.

Selskabet har herudover udstedt ejerpantebrev pé i alt tkr. 1.200 med pant | ovenstaende grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgeld.
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