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Brdr. Nielsen Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Brdr. Nielsen Invest ApS
Rugmarksvej 4

9500 Hobro

Telefon: 98 52 08 71
Telefax: 98 52 51 12
Hjemsted: Mariagerfjord
CVR-nr.: 26 45 56 93

Direktion

Jorn Kristensen
Jan Jensen Sveistrup

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Jutlander Bank

Modervirksomhed

Brdr. Nielsen Holding ApS, Mariagerfjord
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 01.01.15 - 31.12.15 for Brdr. Nielsen
Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 29. februar 2016

Direktionen

Jorn Kristensen Jan Jensen Sveistrup
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Til kapitalejeren i Brdr. Nielsen Invest ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Brdr. Nielsen Invest ApS for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance,
anvendt regnskabspraksis og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Hobro, den 29. februar 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Thomas Andersen
Statsaut. revisor

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 6



Note

Brdr. Nielsen Invest ApS

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.350.292 994.296
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -852.734 -581.934
Resultat af primeer drift 497.558 412.362
Andre finansielle indteegter 202.389 2.913
Andre finansielle omkostninger -498.033 -290.879
Finansielle poster i alt -295.644 -287.966
Resultat for skat 201.914 124.396
Skat af arets resultat -45.347 -4.111
Arets resultat 156.567 120.285
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 156.567 120.285
I alt 156.567 120.285
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Note

Brdr. Nielsen Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Grunde og bygninger 18.049.694 12.991.574
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 1.026.443 1.083.226
Materielle anleegsaktiver i alt 19.076.137 14.074.800
Andre veerdipapirer og kapitalandele 24.497 20.416
Finansielle anlaegsaktiver i alt 24.497 20.416
Anlaegsaktiver i alt 19.100.634 14.095.216
Tilgodehavende selskabsskat 0 27.889
Periodeafgrssnsningsposter 0 10.124
Tilgodehavender i alt 0 38.013
Likvide beholdninger 134.756 164.641
Omseetningsaktiver i alt 134.756 202.654
Aktiver i alt 19.235.390 14.297.870
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Note

10

Brdr. Nielsen Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 1.423.333 1.266.766
Egenkapital i alt 1.548.333 1.391.766
Henseettelser til udskudt skat 236.591 222.000
Hensatte forpligtelser i alt 236.591 222.000
Geeld til realkreditinstitutter 6.092.242 3.100.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.269.992 8.481.313
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.362.234 11.581.313
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 498.428 304.998
Modtagne forudbetalinger fra kunder 204.938 76.200
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 40.500 18.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.147.408 0
Selskabsskat 30.683 0
Anden geeld 166.275 703.593
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.088.232 1.102.791
Geeldsforpligtelser i alt 17.450.466 12.684.104
Passiver i alt 19.235.390 14.297.870

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Indteegter vedrerende tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjenesteydelserne.
Nettoomsaetningen males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag eksklusive moms og
afgifter og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til ejendommens drift, administration samt operationel leasing.
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 40 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.800
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med tilleg af opskrivninger til
dagsveerdi og med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsveerdien,
hvor denne er lavere.
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, males til dags-
veerdi i balancen.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den gaeldende skatteprocent.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Noter

1. Selskabets hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i ejendomme og drifts-
materiel med henblik pa udlejning, primeert til tilknyttede virksomheder.

2015 2014
DKK DKK
2. Andre finansielle indtsegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 467
@vrige finansielle indteegter 202.389 2.446
Ialt 202.389 2.913
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 383.315 288.780
@vrige finansielle omkostninger 114.718 2.099
I alt 498.033 290.879
4. Skatter
Arets aktuelle skat 30.756 -277.889
Arets udskudte skat 14.591 37.300
Regulering af udskudt skat, eendring af skatteprocent 0 -5.300
I alt 45.347 4111
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Noter

5. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,

Grunde og driftsmateriel
Belgb i DKK bygninger og inventar
Kostpris pr. 31.12.14 14.328.174 3.423.335
Tilgang i aret 5.523.887 334.682
Afgang i aret 0 -67.500
Kostpris pr. 31.12.15 19.852.061 3.690.517
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 1.336.598 2.340.109
Afskrivninger i aret 465.769 391.465
Arets af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver 0 -67.500
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 1.802.367 2.664.074
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 18.049.694 1.026.443
6. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belob i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 125.000 1.146.481
Forslag til resultatdisponering 0 120.285
Saldo pr. 31.12.14 125.000 1.266.766
Egenkapitalopgerelse 01.01.15 - 31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 125.000 1.266.766
Forslag til resultatdisponering 0 156.567
Saldo pr. 31.12.15 125.000 1.423.333

Der har ikke vaeret bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Noter
7. Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Beleb 1 DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 285.107 5.344.382 6.377.349 3.200.000

Geeld til tilknyttede virksom-
heder 213.321 7.205.301 8.483.313 8.686.311
I alt 498.428 12.549.683 14.860.662 11.886.311

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter fra og med regn-
skabsaret 2013 med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

9. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 6.377 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 9.343.

Der eksisterer byfornyelsesldn i grunde og bygninger med fuld rente- og afdragsstotte.
Léanene er ikke indregnet i balancen. Kursveerdien af stgttede 1&n udger pr. 31.12.15 t.DKK
1.150.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 1.000, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmaeessig veerdi pd t.DKK 1.967. Ejerpantebrevet er deponeret til
sikkerhed for geeld til kreditinstitut.
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Brdr. Nielsen Invest ApS

Noter
31.12.15 31.12.14
DKK DKK

10. Kontraktlige forpligtelser

Leje og leasingydelser:

Naeste ar 0 35.685
2-b5ar 0 0
I alt 0 35.685
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