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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 — 30. juni 2021.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 — 30. juni

2021.
Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den. 22. december 2021

Direktionen

Freddy Kjeld Mortensen

Bestyrelsen

Freddy Kjeld Mortensen Jacob Rene Mortensen Anders Bo Mortensen
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Bank

Direktion

Regnskabskonsulent

CBM Regnskab & Bogfgring, Kildebakken 16, 4700 Naestved, Cvr. Nr: 42 26 99 64,TIf: 93 94 77 33

Ejendomsgruppen TJAF ApS
Keogevej 91

4100 Ringsted

CVR-nr: 26 44 26 99
Etableret: 1. februar 2002
Hjemsted: Ringsted
Regnskabsér: 1. juli — 30. juni
Freddy Kjeld Mortensen
Jacob Rene Mortensen
Anders Bo Mortensen

Jyske Bank

Neorregade 6

4100 Ringsted

Freddy Kjeld Mortensen
CBM Regnskab & Bogforing
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er handel med og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen for perioden 1. juli 2020 — 30. juni 2021 udviser et resultat pA DKK 41.790 mod DKK 36.779 for perioden 1. juli 2019 —
30. juni 2020. Balancen viser en egenkapital pa DKK 1.047.619.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsgruppen TJAF ApS for 2020/2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af regler for regnskabsklasse C.

Ledelsesberetningen:

- Beskrivelse af udviklingen i regnskabsaret
- Beskrivelse af betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets afslutning

Selskabsoplysninger:

- Beskrivelse af selskabsoplysninger
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til foregaende ar.
Rapporteringsvaluta

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males
pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver
enkelt regnskabspost.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.
Lejeindtaegter

Huslejeindtegter indregnes linezrt i lejeperioden.

Direkte omkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter,
forsikring mv. 1 det omfang omkostningerne ikke beres af lejer.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, bil, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle
leasingomkostninger mv.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er aftholdt i aret til ledelse og administration af virksomheden, herunder
omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Af — og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes forventede brugstid.
Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restvaerdi ved afsluttet brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere
med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restvardien fastsattes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet “Nedskrivning af anleegsaktiver”.
Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter
renteindtaegter og — omkostninger samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.
Kostprisen omfatter anskaffelsessummen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate dele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.
Der foretages lineere afskrivninger, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier.

Brugstid  Restvaerdi
Bygninger 50 &r 75 %
Andre anleeg og maskiner 5ar 0%
Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under Af — og nedskrivninger materielle anlaegsaktiver.

Materielle anlegsaktiver under udferelse méles til kostpris. Afholdte omkostninger vedrerende materielle anlaegsaktiver under udferelse
overfores til den relevante aktivkategori, nar aktivet er klar til brug.
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Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grupper af aktiver. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsveardi er den hejeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved salg. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavende
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og nutidsverdien af de forventede
pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente
for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning af i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte
skat forventes indlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemessige underskud, males til den verdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenue efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder males de finansielle gaeldsforpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sé& forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgaeld. For obligationslan svarer til amortiseret
kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bruttofortjeneste

Af - og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

CBM Regnskab Bogfgring, Kildebakken 16, 4700 Naestved, CVR-nr. 42 26 99 64, TIf: 93 94 77 33

Note 2021 2020
124.930 81.253

- 13.005 -
111.925 81.253
- 46.717 34.100
65.208 47.153
- 23.419 10.374
41.790 36.779
41.790 36.779
41.790 36.779
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Balance pr. 30. juni 2021

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anleegsakiver
ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Note 2021 2020
10.734 14.312
1.823.337 1.800.889
1.834.071 1.815.201
1.834.071 1.815.201
- 26.475

4.585 -

11.299 -
15.884 26.475
225.514 42.734
241.398 69.209
2.075.469 1.884.410
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Balance pr. 30. juni 2021

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geald til realkreditinstitutter
Geld til banker
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsatning og sikkerhedsstillelse.

2021 2020
200.000 200.000
847.619 805.829

1.047.619 1.005.829

- 10.271

- 10.271

366.310 446.135
413.879 -

115.150 115.150

895.338 561.285

80.000 80.000

41.000 166.587

- 5.378

11.512 55.060
132.512 307.025

1.027.850 868.310
2.075.469 1.884.410
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1

2021 2020

Langfristede geeldsforpligtelser Forfald efter ~ Forfald indenf Forfald efter
1ar 1ar 5. ar
Geeld til realkreditinStULLET......ccvvvviiiiieeeee e 366.000 80.000 41.000
Gald il DANKET.......ccvviiieeeiee et 413.000 41.000 221.000
| 5] 103 L - USSR 115.150 - 115.150
894.150 121.000 377.150
Pantsatning og sikkerhedsstillelse.

Til sikkerhed realkredit engagement er der udstedt realkreditpantebrev pa kr. 1.463.000 i selskabets investeringsejendom,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 1.823. Til sikkerhed for geld til pengeinstitut
er der udstedt ejerpantebrev pd kr. 606.000. Den offentlige ejendomdvurdering er pé kr. 2.550.000.
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