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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for K/S
Kolding Storbutikker.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Herning, den 22. april 2021

Bestyrelse

Lene Baagge Clausen Niels Hoen Hans Albert Frandsen
formand
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalg ernei K/SKolding Storbutikker

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Kolding Storbutikker for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaesige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

Frederiksberg, den 22. april 2021

OneRevision
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 3909 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mnel9760

K/S Kolding Storbutikker - Arsrapport for 2020 4



Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Kolding Storbutikker

Merkurve 1K, 7.

7400 Herning

CVR-nr. 26 43 88 96

Stiftet: 21. december 2001

Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse L ene Baagwee Clausen, formand

Niels Hoen

Hans Albert Frandsen

Revision One Revision Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Roskildevej 39, 3. sal
2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S, Sdr. Havnevej 1, 6000 Kolding
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestaet af at drive virksomhed ved keb og udlejning af
lokaler i Kolding (Kolding Storbutikker).

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.720.044 mod 1.620.602 sidste &r. Det ordinaae resultat efter skat udger
570.562 mod -2.334.597 sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for forventet.

Selskabets likvider er i 2020 steget med 1.272.331, nemlig fra 757.973 til 2.030.304

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at ”lukke
landene ned”, f&r stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen vurderer, at forholdet ikke vil fa
vaesentlig indflydel se pa selskabets drift og indtjening i 2021, og at selskabets likviditet er tilstraskkelig
til afbadning af den eventuelle effekt, der kunne kommei 2021.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Kolding Storbutikker er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomssgning, driftsomkostninger, andre driftsindtesgter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsaening ved udlgjning af g erlejligheder indregnesi resultatopgerel sen, séfremt de lejede
faciliteter er stillet til rédighed for Igjerne, i overenstemmel se med indgaede kontrakter.
Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms.

Driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af eendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende
varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvagende med |gjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pé
debitorer.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaandel se af g endomme.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillasg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af sdvel immaterielle som materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veadi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfel gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

| finansielle forpligtel ser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtel se pa finansielle leasing-
kontrakter.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgramsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfagende

o

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.720.044 1.620.602
Vaadiregulering af investeringsejendomme -800.000 -3.600.000
Driftsresultat 920.044 -1.979.398

2 @vrige finansielle omkostninger -349.482 -355.199
Resultat far skat 570.562 -2.334.597
Ordinaert resultat efter skat 570.562 -2.334.597
Aretsresultat 570.562 -2.334.597
Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 570.562 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -2.334.597
Disponeret i alt 570.562 -2.334.597

K/S Kolding Storbutikker - Arsrapport for 2020 10



Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlasgsaktiver
3 Investeringsejendomme 45.000.000 45.800.000
Materielle anlagysaktiver i alt 45.000.000 45.800.000
Anlaggsaktiver i alt 45.000.000 45.800.000
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 128.712 1
Periodeaf graansni ngsposter 5.840 5.270
Tilgodehavender i alt 134.552 5.271
Likvide beholdninger 2.030.304 757.973
Omsagningsaktiver i alt 2.164.856 763.244
Aktiver i alt 47.164.856 46.563.244
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 115.000 115.000
Overfart resultat 22.023.189 21.452.628
Egenkapital i alt 22.138.189 21.567.628
Gaddsforpligtelser
Gadd til pengeinstitutter 21.219.121 22.568.485
Deposita 328.662 376.796
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 21.547.783 22.945.281
Kortfristet del af langfristet gedd 1.382.105 1.382.223
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 32.893 14.300
Anden gadd 1.205.553 653.812
Periodeaf graansni ngsposter 858.333 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 3.478.884 2.050.335
Gaddsforpligtelser i alt 25.026.667 24.995.616
Passiver i alt 47.164.856 46.563.244

1 Oplysninger om dagsveer di
5 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Virksomhedskapital Overfort resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2020 115.000 21.452.627 21.567.627
Arets overfarte overskud eller underskud 0 570.562 570.562
115.000 22.023.189 22.138.189
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Noter

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsvaadi 31. december
Arets andringer af dagsvaardi indregnet i resultatopgerel sen

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

I nvesteringsejendomme

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regulering til dagsvaadi 1. januar
Aretsregulering til dagsvaerdi
Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2020 2019
Investerings-

€jendomme

45.000.000

-800.000

349.482 355.199
349.482 355.199
48.050.000 48.050.000
48.050.000 48.050.000
-2.250.000 1.350.000
-800.000 -3.600.000
-3.050.000 -2.250.000
45.000.000 45.800.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ledel sens bedemmelser af markedsniveauet, med
udgangspunkt i eksterne masgleres vurderinger. Der blev i 2019 anvendt et afkastkrav pa 6,50%, i

2020 anvendes afkastkrav pa 6,50%.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uandret i forhold til sidste &r.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Fal somhedsanal yse:
Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et am-
dret krav til forrentningen af fast g endom.

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne andresi henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Vaxdi af gendomspor-  Regnskabsmaessig vaer -

Afkast% tefalje di Regulering
6,75 43.300 45.000 -1.700
6,25 46.900 45.000 1.900

4.  Virksomhedskapital

Den kontante andel af sel skabskapitalen specificeres siledes:
100 kommanditistanparter akr. 115, svarende til kr. 115.000

Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditistanparter akr. 165.000, svarende il kr. 16.500.000

Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger, kr. 215.676.

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til langiver 22.601 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2020 udger 45.000 t.kr.
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