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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Kolding Storbutikker.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 27. april 2016

Bestyrelse

Lene Baggge Clausen Niels Hoen Hans Albert Frandsen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K/S Kolding Storbutikker

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Kolding Storbutikker for regnskabséret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udférer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omst@ndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den vafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 27. april 2016

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Mikkel Thomsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Revision

K/S Kolding Storbutikker

Segnderlandsgade 44

7500 Holstebro

CVR-nr. 26 43 88 96

Stiftet: 21. december 2001
Hjemsted: Holstebro

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Lene Baggge Clausen

Niels Hoen

Hans Albert Frandsen

One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens formédl er at drive virksomhed ved kgb og udlejning af ejerlejlighederne beliggende
Albuen 5 og 17, 6000 Kolding, matr. nr. 41-i, Kolding Markjorder, 2. afdeling, ejerlejlighed nr. 2,4 og 5.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 2.049.200 mod 2.583.292 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr
-6.096.000 mod -2.307.609 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Kolding Storbutikker er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning ved udlejning af ejerlejligheder indregnes i resultatopggrelsen, sifremt de lejede
faciliteter er stillet til rddighed for lejerne, i overensstemmelse med indgdede lejekontrakter. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusiv moms.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme er i resultatopggrelsen opdelt i posterne ”Verdiregulering af
investeringsejendomme” og “Dagsvardiregulering af geld vedrgrende investeringsejendomme”.

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer til dagsvardi af ejendomme
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme. Dagsverdiregulering af geld vedrgrende investerings-
ejendomme indeholder vardireguleringer til dagsverdi af geeldsforpligtelser vedrgrende investerings-
ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes til kostpris med tilleg af kgbsomkostninger og méles efterfglgende til
dagsvardi. Vardireguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Aftholdte omkostninger, der tilfgrer en ejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det
tidspunkt, hvor ejendomme blev indregnet som aktiv, og som medfgrer en forggelse af dagsverdien
opgjort umiddelbart for afholdelse af omkostningerne, tillegges kostprisen som forbedringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien fastszttes efter en individuel vurdering af hver enkelt ejendom i portefgljen og opggres
med udgangspunkt i sammenlignelige priser suppleret med afkastsbaserede veerdiansettelser.

Ved opggrelse af dagsverdien efter en afkastsbaseret metode tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter, fratrukket forventede drifts, afministrations- og standardvedligeholdelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld males til bgrskursen pr. statusdagen for de til prioritetsgelden bagvedliggende
obligationer.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 2.049.200 2.583.292
1 Verdiregulering af investeringsejendomme -7.600.000 -3.900.000
2 Dagsvardiregulering af geld vedrgrende
investeringsejendomme -120.777 -477.576
Driftsresultat -5.671.577 -1.794.284
Andre finansielle indtegter 2.572 2.932
@vrige finansielle omkostninger -426.995 -516.257
Resultat fgr skat -6.096.000 -2.307.609
3 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -6.096.000 -2.307.609
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -6.096.000 -2.307.609
Disponeret i alt -6.096.000 -2.307.609
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme 50.400.000 58.000.000

Materielle anlegsaktiver i alt 50.400.000 58.000.000
Anlzegsaktiver i alt 50.400.000 58.000.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 111.924 116.924
Periodeafgransningsposter 4.630 4.000
Tilgodehavender i alt 116.554 120.924
Likvide beholdninger 1.453.125 1.829.720
Omsatningsaktiver i alt 1.569.679 1.950.644
Aktiver i alt 51.969.679 59.950.644
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 115.000 115.000
6 Overfort resultat 21.455.347 28.051.347
Egenkapital i alt 21.570.347 28.166.347
Galdsforpligtelser
7 Geld til pengeinstitutter 27.966.410 29.260.083
Deposita 260.891 325.260
Langfristede geldsforpligtelser i alt 28.227.301 29.585.343
Kortfristet del af langfristet geeld 1.382.223 1.337.802
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.535 25.297
Anden geld 784.273 835.855
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.172.031 2.198.954
Gaxldsforpligtelser i alt 30.399.332 31.784.297
Passiver i alt 51.969.679 59.950.644
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering som fglge af &ndret afkastkrav

2.  Dagsvardiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af geld vedrgrende
investeringsejendomme

3.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

2015 2014
-7.600.000 -3.900.000
-7.600.000 -3.900.000

-120.777 -477.576
-120.777 -477.576
0 0
0 0
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Noter

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015
Arets regulering til dagsverdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

31/12 2015 31/12 2014
48.050.000 48.050.000
48.050.000 48.050.000

9.950.000 13.850.000
-7.600.000 -3.900.000

2.350.000 9.950.000
50.400.000 58.000.000

Investeringsejendom er optaget til dagsverdi baseret pa en afkastbaseret model. Modellen er

baseret pa er afkastkrav 6,25%, ved @ndring i afkast vil dagsveerdien af ejendommen @ndre sig

vasentligt. Det er ledelsens vurdering at den anvendte forretningsfaktor er korrekt under

hensyntagen til investeringsejendommens stand, beliggenhed, indgéende kontrakter samt

nuvaerende markedsforhold.

En ®ndring af atkastkravet med 0,25 vil medfgre henholdsvis en positiv afvigelse pa t.kr. 2.000

henholdvis en negativ afvigelse pa t.kr. 2.200

Den #ndrede ejendomsvurdering udggr pr. 1. oktober 2012 kr. 37.400.000, heraf udggr

grundvardien kr. 2.822.400
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 115.000 115.000
115.000 115.000
Den kontante andel af selskabskapitalen specificeres siledes:
100 kommanditistanparter 4 kr. 115, svarende til kr. 115.000
Den hertil svarende stamkapital udggr:
100 kommanditistanparter 4 kr. 165.000, svarende til kr. 16.500.000
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udggr, kr. 218.003,
6.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 28.051.347 31.108.956
Arets overfgrte overskud eller underskud -6.096.000 -2.307.609
Udloddet ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret -500.000 -750.000
21.455.347 28.051.347
7.  Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 29.348.633 30.597.885
Heraf forfalder inden for 1 &r -1.382.223 -1.337.802
27.966.410 29.260.083
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 23.149.655 24.701.668

8.  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 29.349 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2015 udggr 50.400 t.kr.
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