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Ledelsespåtegning

København, den 27. august 2020

I bestyrelsen:

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Bestyrelsen erklærer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 
31. december 2019 for K/S Bagerstræde 6.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 
for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stig Birk Dørler
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Bagerstræde 6

CVR-nr.: 25 16 00 37

Kaspar Hartmann-Petersen
statsautoriseret revisor
mne45833

Allerød, den 27. august 2020
Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De 
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Vi har opstillet årsregnskabet for K/S Bagerstræde 6 for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt 
regnskabspraksis.
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Bagerstræde 6
Frederiksgade 19, 5.
1265 København K

Telefon: 33150116

CVR-nr.: 26 43 67 02
Stiftet: 16. januar 2002
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Stig Birk Dørler

Komplementar Bagerstræde 6 Komplementar IVS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i at eje og drive udlejningsvirksomhed 
med ejendommen beliggende, Bagerstræde 6, st. th., 1617 København V, Matr.nr. 25 Udenbys 
Vester Kvarter, ejerlejlighed nr. 2.

Efter regnskabsårets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID-19. Spredningen af 
Coronavirus samt en delvis nedlukning af samfundet, har medført en større økonomisk 
usikkerhed. Selskabet er på nuværende tidspunkt påvirket i begrænset omfang af udbruddet. 

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
TI

PE
-M

G
JT

U
-B

FL
K8

-X
4P

M
W

-M
U

M
52

-0
7C

CS



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 539.440 571.626

Af- og nedskrivninger 1 -7.776 -34.870

Driftsresultat 531.664 536.756

Finansielle indtægter 97.995 44.978
Finansielle omkostninger 2 -11.025 -57.182

Årets resultat 618.634 524.552

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud 618.634 524.552
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Disponeret i alt 618.634 524.552
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Balance pr. 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Grunde og bygninger 3 1.491.614 1.499.390

Materielle anlægsaktiver 1.491.614 1.499.390

Anlægsaktiver 1.491.614 1.499.390

Andre tilgodehavender 6.808.245 2.352.154

Kortfristede tilgodehavender 6.808.245 2.352.154

Likvide beholdninger 506.222 7.392

Omsætningsaktiver 7.314.467 2.359.546

Aktiver i alt 8.806.081 3.858.936
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Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Selskabskapital 345.000 345.000
Overført resultat 3.744.554 3.125.920

Egenkapital 4.089.554 3.470.920

Gæld til realkreditinstitutter 4 4.245.843 3.279.237
Deposita 114.872 143.125

Langfristede gældsforpligtelser 4.360.715 143.125

Kortfristet del af langfristet gæld 4 245.796 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Anden gæld 95.016 229.891

Kortfristede gældsforpligtelser 355.812 244.891

Gældsforpligtelser 4.716.527 388.016

Passiver i alt 8.806.081 3.858.936

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018

Selskabskapital
Saldo primo 345.000 345.000

Saldo ultimo 345.000 345.000

Overført resultat
Saldo primo 3.125.920 2.601.368
Årets resultat 618.634 524.552

Saldo ultimo 3.744.554 3.125.920

Egenkapital 4.089.554 3.470.920
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Noter

2019 2018

1 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, bygninger 7.776 34.870

7.776 34.870

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.306 176
Øvrige finansielle omkostninger 9.719 57.006

11.025 57.182

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
TI

PE
-M

G
JT

U
-B

FL
K8

-X
4P

M
W

-M
U

M
52

-0
7C

CS



Noter

2019 2018

3 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 1.743.480 1.743.480

Kostpris 31. december 1.743.480 1.743.480

Afskrivninger 1. januar 244.090 209.220
Årets afskrivninger 7.776 34.870

Afskrivninger 31. december 251.866 244.090

Regnskabsmæssig værdi 31. december 1.491.614 1.499.390

4 Gæld til realkreditinstitutter

Gæld i alt Afdrag Langfristet Restgæld
31. december 2019 næste år andel efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.491.639 245.796 4.245.843 3.279.237

4.491.639 245.796 4.245.843 3.279.237

5 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve til sikkerhed for bankgæld, t.kr. 4.492, og ejerforening 
på i alt t.kr. 7.167, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle 
anlægsaktiver. Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 1.492.

Efter regnskabsårets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID-19. Spredningen 
af Coronavirus samt en delvis nedlukning af samfundet, har medført en større økonomisk 
usikkerhed. Selskabet er på nuværende tidspunkt påvirket i begrænset omfang af udbruddet. 
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 
vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedens væsenligste aktiviteter.

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i 
resultatopgørelsen i henhold til årsregnskabslovens § 32.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Forventet
Brugstid restværdi

Bygninger 20-50 år 20%

Nedskrivning af materielle anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om 
der er indikationer for værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette 
tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi. 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering 
kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv 
ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den 
gruppe af aktiver, hvortil de kan henføres.

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets 
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Stig Birk Dørler
Bestyrelsesformand
Serienummer: PID:9208-2002-2-424815759812
IP: 83.89.xxx.xxx
2020-08-27 12:57:12Z

Stig Birk Dørler
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-424815759812
IP: 83.89.xxx.xxx
2020-08-27 12:57:12Z

Kaspar Hartmann-Petersen
Revisor
På vegne af: Piaster Revisorerne, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Serienummer: CVR:25160037-RID:72182331
IP: 62.242.xxx.xxx
2020-08-27 12:58:56Z
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