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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30.

september 2022 for Stensdal Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brøndby, den 14. december 2022

Direktion

Søren Stensdal

Bestyrelse

Kaare Lund Stensdal Søren Stensdal Martin Esben Hannibal Sørensen
Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Stensdal Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Stensdal Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30.

september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse

og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 14. december 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tønnesen Allan Breiling
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne35809
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Stensdal Ejendomme A/S

Vallensbækvej 47

2605 Brøndby

CVR-nr.: 26 43 13 44

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Kaare Lund Stensdal, Formand

Søren Stensdal

Martin Esben Hannibal Sørensen

Direktion Søren Stensdal

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

Bankforbindelse Jyske Bank
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er ejendomsinvestering og al dermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 6.099 t.kr. mod 4.673 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

236.021 t.kr. mod 70.460 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Stensdal Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

I henhold til årsregnskabslovens § 112, stk.1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Årsregnskabet for

Stensdal Ejendomme A/S og tilknyttede virksomheder indgår i koncernregnskabet for Stensdal Group

Holding A/S, Brøndby, CVR nr. 10238889.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, ejendomsomkostninger, andre driftsindtægter samt eksterne

omkostninger.

Lejeindtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.

Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres eksklusive moms og rabatter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder reparations- og

vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostninger samt andre

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab på

debitorer.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt amortisering af finansielle

aktiver og forpligtelser.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-

læg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav, vurderes på skønnede markedsforhold danner grundlag for ejen-

dommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis

metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksom-

hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med

fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-

nes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventual-

forpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et

eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-

ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance,

der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve

for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-

rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte

eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlægningsmetoden eller bogført værdi

metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Stensdal Ejendomme A/S solidarisk og ubegrænset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende ar-

bejder, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tid-

ligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtel-

sen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

2021/22 2020/21
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 6.098.653 4.673.012

Værdiregulering af investeringsejendomme 20.907.659 6.869.832

Andre driftsomkostninger -931.175 0

Driftsresultat 26.075.137 11.542.844

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 222.574.717 64.090.698

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 221.510 709.212

2 Øvrige finansielle omkostninger -2.060.742 -957.125

Resultat før skat 246.810.622 75.385.629

Skat af årets resultat -10.789.544 -4.925.638

Årets resultat 236.021.078 70.459.991

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 222.574.717 64.090.698

Udbytte for regnskabsåret 0 50.000.000

Overføres til overført resultat 13.446.361 0

Disponeret fra overført resultat 0 -43.630.707

Disponeret i alt 236.021.078 70.459.991
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver

2022 2021
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 126.820.000 104.790.000

Materielle anlægsaktiver i alt 126.820.000 104.790.000

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 617.556.526 324.703.578

Finansielle anlægsaktiver i alt 617.556.526 324.703.578

Anlægsaktiver i alt 744.376.526 429.493.578

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 109.010

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 49.195.114

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 1.188.453 0

Andre tilgodehavender 326.057 754.610

Tilgodehavender i alt 1.514.510 50.058.734

Omsætningsaktiver i alt 1.514.510 50.058.734

Aktiver i alt 745.891.036 479.552.312
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver

2022 2021
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 750.000 750.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 330.560.976 123.086.259

Overført resultat 249.580.020 221.033.659

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 50.000.000

Egenkapital i alt 580.890.996 394.869.918

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 28.225.486 17.101.683

Andre hensatte forpligtelser 250.000 0

Hensatte forpligtelser i alt 28.475.486 17.101.683

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 44.755.907 47.290.572

Deposita 2.079.615 2.010.390

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 46.835.522 49.300.962

5 Kortfristet del af langfristet gæld 2.588.875 2.575.017

Gæld til pengeinstitutter 0 11.977.191

Leverandører af varer og tjenesteydelser 236.844 1.270.843

Gæld til tilknyttede virksomheder 84.031.205 0

Selskabsskat 1.077.208 223.014

Anden gæld 1.754.900 2.042.752

Periodeafgrænsningsposter 0 190.932

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 89.689.032 18.279.749

Gældsforpligtelser i alt 136.524.554 67.580.711

Passiver i alt 745.891.036 479.552.312

6 Oplysninger om dagsværdi

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter

9 Nærtstående parter

Stensdal Ejendomme A/S · Årsrapport for 2021/22 14

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
N

5C
N

-M
ZT

60
-A

H
0V

H
-T

0L
E3

-IX
D

F4
-Z

KG
L7



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for net-
toopskrivning

efter den indre
værdis metode

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt
kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1.

oktober 2020 750.000 113.495.561 210.164.366 0 324.409.927

Resultatandel 0 64.090.698 -43.630.707 50.000.000 70.459.991

Udloddet

udbytte 0 -54.500.000 54.500.000 0 0

Egenkapital 1.

oktober 2021 750.000 123.086.259 221.033.659 50.000.000 394.869.918

Udloddet

udbytte 0 0 0 -50.000.000 -50.000.000

Resultatandel 0 222.574.717 13.446.361 0 236.021.078

Udloddet

udbytte 0 -15.100.000 15.100.000 0 0

750.000 330.560.976 249.580.020 0 580.890.996

Stensdal Ejendomme A/S · Årsrapport for 2021/22 15

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
N

5C
N

-M
ZT

60
-A

H
0V

H
-T

0L
E3

-IX
D

F4
-Z

KG
L7



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.211.717 55.803

Andre finansielle omkostninger 849.025 901.322

2.060.742 957.125

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 99.279.373 97.889.205

Tilgang i årets løb 1.122.341 1.390.168

Kostpris ultimo 100.401.714 99.279.373

Regulering til dagsværdi primo 5.510.627 -1.359.205

Årets regulering til dagsværdi 20.907.659 6.869.832

Regulering til dagsværdi ultimo 26.418.286 5.510.627

Regnskabsmæssig værdi ultimo 126.820.000 104.790.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for

investeringsejendommen.

For ikke-udlejede arealer er der anvendt en skønnet genudlejningsværdi med med fradrag af 25 %.

Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgå til

driften af investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til reparation og

vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand.

Fastsættelse af dagsværdien er baseret på en forventet nettoleje og en afkastprocent på 6,00-6,75 %.

Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,

vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. 

Der har ikke været anvendt ekstern valuar ved fastsættelse af dagsværdien på

investeringsejendommen

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 201.617.319 201.577.319

Tilgang i årets løb 85.378.231 40.000

Kostpris ultimo 286.995.550 201.617.319

Opskrivninger primo 123.086.259 113.495.561

Årets resultat 222.574.717 64.090.698

Udbytte -15.100.000 -54.500.000

Opskrivninger ultimo 330.560.976 123.086.259

Regnskabsmæssig værdi ultimo 617.556.526 324.703.578

I regnskabsposten indgår goodwill med 0 0

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/9 2022

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

30/9 2022
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til realkreditinstitutter 47.344.782 2.588.875 44.755.907 35.151.473

Deposita 2.079.615 0 2.079.615 0

49.424.397 2.588.875 46.835.522 35.151.473

6. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Dagsværdi ultimo 126.820.000

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 20.907.659
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 48.252 t.kr., er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2022 udgør 126.820 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er deponeret skadeløsbreve for i alt t.kr. 23.000

i en af selskabets faste ejendomme. Ejendommen står indregnet til t.kr. 18.540.

Koncernen har indgået cashpool ordning, og i den forbindelse er der overfor Jyske Bank stillet

kaution af selskabet for alt mellemværende med koncernens øvrige selskaber.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Stensdal Group Holding A/S, CVR-nr.

10238889, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-

beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

9. Nærtstående parter

Nedenstående anses for nærtstående parter til virksomheden: 

Stensdal Group A/S & Stensdal Group Holding A/S med tilknyttede virksomheder

(modervirksomhed)

Transaktioner med nærtstående parter, er foretaget på markedsmæssig vilkår. 

Selskabet indgår i koncernregnskab for Stensdal Group Holding A/S.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8xXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTUzMzIwMTY=
  document_digests W3sia2V5IjoiRU41Q04tTVpUNjAtQUgwVkgtVDBMRTMtSVhERjQtWktHTDciLCJkaWdlc3QiOiJiMmZkOWVkNzRkNzdmZDg5MDA0Mjc5MWJkZmY0NWFhNGVkYjdjYWNiYzNiMWNmZmE2OTU0MTRjNDY4OWM3YjE0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QU9OMFAtRUVZNzctQzNKQkItSkUwRDQtRjVXMEMtRUZLNUU=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0xNCAxMTozNzo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         n6XOsEC8rhCr6Njm5P2vRTa60BEWPEeIiU/S0fDcRzY=   /J/Uz2G4+MLfedW0/yvJkLaPAMsbKUT9AVRGZfDwiNk=      AQAB           2022-12-14T12:56:14.360Z     wi90NxqWXDMDiDfs6t/Rep9Ve0XuTbxy3lBKo1H2I70=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 1009155732444930922579337945276376851805152741055        



            
                
            
            Årsrapport 2021-22, Stensdal Ejendomme AS
            EN5CN-MZT60-AH0VH-T0LE3-IXDF4-ZKGL7
            SHA-256
            b2fd9ed74d77fd890042791bdff45aa4edb7cacbc3b1cffa695414c4689c7b14
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 wmCgKXqUlIR3dzB1bGfkQttYBH/eU1GTqr/NuhxZ2VM=


 
JEcX/vKvUL+4wpoqBsS0Uo/TKLjYHbD3HE4z7ky4kTbhnVW5MlN7EHJkyY4XMhnRZZyb1g1gE0df
GlSV1DM8ppd9zmUwH2x4urtsbs+DWc9qmTVDM4vq23e1PyrK7pr5AD2iKHi26kzrngNlcy2+KI13
K7QDqLDR0o5QwAoFUnCRyOS0iifB+8s5IDm9RLFC3cK25xfQhC+BVzxfpCEfw6hIvSdfUH08cPiv
Gd4sbpwi8P+k7ZbiHJbYT5+M3a7uKWPl8Y+IPNksiDPZ76CdDNjEDIH/SqQaawjjflTklXl7Aboi
2IassSdtA1w2f1ooksAiwoPUQK0GdnBzgpMPLw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NjUy
  openoces_opensign_layout_size_width MTcwMw==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVek16SXdNVFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UVRWV1JVY3RUVGhDU2pFdFVFaEZPRTR0VjB4TVNFc3RUVlF5TWxNdFdsZElWMW89
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAxNCAxNDoxMDoxMCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 teIAQOgKglGudMrNpu8cboKvWjA7OoQW2qpFc4xo7CU=


 
hTBToaEr2iM0w8IVF/Wwpio9J0UITFCLNuIhVkzg7Ojh2wmF0s/1zVPy5yy3XzmAhiG9Ji1qEMg5
rdblDN4rWBSaEGjVEUjjeALGp9AbgHwjD0qGL40VvKG5XP0g10Q1Cf/YtbUS2CkwlZMrqzxvQ0vv
XvsmbovE6nAD1OkdoqL8df8mm6xaYeCdYfkuSoXzeNCExHa8Vn9eBmfGfufK5C2XoNnAld26GVkN
yWmA2zkUph5cA5Ed4R3/pdiK48u5+gCQ8CJFK1/EVyAEmRWGpiINaWAJtbS2QfCpT3CSDRiF8y65
zKh3RJMxBs4ryy1hGZcGjALWGBfWhffaOUnGeA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVek16SXdNVFE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V1VWTlVFMHROekZGTWtFdE5rTTJUMEl0VFZWR1UwOHROelpRT0VRdE0wcFpUVW89
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAxNCAxNTo1NToxMSBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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 ========================= ================================ ================= ============================================================================================================================================= 
  Time                      Name                             IP                Activity                                                                                                                                     
 ========================= ================================ ================= ============================================================================================================================================= 
  2022-12-14 11:22:21 UTC   Søren Holst                      62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                     
  2022-12-14 11:22:22 UTC   Søren Holst                      62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Søren Stensdal"                                                                                            
  2022-12-14 11:22:22 UTC   Søren Holst                      62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Martin Esben Hannibal Sørensen"                                                                            
  2022-12-14 11:22:22 UTC   Søren Holst                      62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Allan Breiling"                                                                                            
  2022-12-14 11:22:22 UTC   Søren Holst                      62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jan Tønnesen"                                                                                              
  2022-12-14 11:22:22 UTC   Søren Holst                      62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kaare Lund Stensdal"                                                                                       
  2022-12-14 11:22:23 UTC   Søren Holst                      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Stensdal" at "ss@stensdal.dk"                                                                     
  2022-12-14 11:22:24 UTC   Søren Holst                      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Martin Esben Hannibal Sørensen" at "mas@stensdal.dk"                                                    
  2022-12-14 11:22:24 UTC   Søren Holst                      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kaare Lund Stensdal" at "kaare@stensdal.dk"                                                             
  2022-12-14 11:23:54 UTC   Penneo system                    128.77.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2022-12-14 11:24:44 UTC   Søren Stensdal                   128.77.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2022-12-14 11:37:24 UTC   Kaare Lund Stensdal              172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2022-12-14 11:37:49 UTC   Penneo system                    80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                      
  2022-12-14 11:38:26 UTC   Kaare Lund Stensdal              80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                                                         
  2022-12-14 11:44:28 UTC   Søren Holst                      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2022-12-14 11:48:14 UTC   Søren Holst                      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2022-12-14 12:32:48 UTC   Søren Holst                      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2022-12-14 12:55:00 UTC   Penneo system                    152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                      
  2022-12-14 12:56:12 UTC   Penneo system                    152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                      
  2022-12-14 12:56:15 UTC   Martin Esben Hannibal Sørensen   152.115.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                                                          
  2022-12-14 12:56:16 UTC   Søren Holst                      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Allan Breiling" at "allan.breiling@dk.gt.com"                                                           
  2022-12-14 12:56:17 UTC   Søren Holst                      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Tønnesen" at "jan.tonnesen@dk.gt.com"                                                               
  2022-12-14 13:10:01 UTC   Penneo system                    62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2022-12-14 13:10:23 UTC   Jan Tønnesen                     62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                                         
  2022-12-14 14:54:31 UTC   Penneo system                    62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                      
  2022-12-14 14:55:25 UTC   Penneo system                    62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                   
  2022-12-14 14:55:25 UTC   Allan Breiling                   62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                                         
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