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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Stensdal Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den 15. januar 2020

Direktion

Saren Stensdal
Adm. direktor

Bestyrelse

Kaare Lund Stensdal Seren Stensdal Eske Hartmann Munck

Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Stensdal Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Stensdal Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 15. januar 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tennesen Allan Breiling
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne35809
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Selskabsoplysninger
Selskabet Stensdal Ejendomme A/S
Valhgjs Alle 174 - 176
2610 Redovre
CVR-nr.: 2643 13 44
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Kaare Lund Stensdal, Formand
Seren Stensdal
Eske Hartmann Munck
Direktion Seren Stensdal, Adm. direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Stensdal Ejendomme A/S' hovedaktivitet er at drive virksomhed i ind- og udland med
ejendomsinvestering og al dermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 6.496 t.kr. mod 6.265 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
10.884 t.kr. mod 63.106 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stensdal Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

I henhold til &rsregnskabslovens § 112, stk.1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet for
Stensdal Ejendomme A/S og tilknyttede virksomheder indgar i koncernregnskabet for Stensdal Group
A/S, Redovre, CVR nr. 10238889.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger, andre driftsindtaegter samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.
Lejeindtegter méles til dagsvaerdi og opgeres eksklusive moms og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fallesomkostninger samt andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav, vurderes pé skennede markedsforhold danner grundlag for ejen-
dommenes dagsverdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret 1 forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi ind-
regnes uden veardi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-
somhedens andel af den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende

belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nervee-
rende arsrapport, bindes ikke pé opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstéel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser méles til dagsvaerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-
ger i de erhvervede virksomheder i forbindelse med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-
tagne omvurderinger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Stensdal Ejendomme A/S solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter kapitalandele i tilknyttede virksomheder. Hensatte forpligtelser indregnes,
nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sand-
synligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende

o

ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgoerelse 1. oktober - 30. september

2018/19 2017/18
kr. kr.
Bruttofortjeneste 6.496.083 6.264.710
Verdiregulering af investeringsejendomme -4.906.247 982.509
Personaleomkostninger 0 1.264
Driftsresultat 1.589.836 7.248.483
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.804.093 58.947.656
Andre finansielle indtaegter 329.945 164.286
@vrige finansielle omkostninger -1.586.048 -1.624.706
Resultat for skat 11.137.826 64.735.719
Skat af arets resultat -254.097 -1.629.566
Arets resultat 10.883.729 63.106.153
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 19.466.125 7.764.811
Overfores til overfort resultat 0 55.341.342
Disponeret fra overfort resultat -8.582.396 0
Disponeret i alt 10.883.729 63.106.153
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Note

3

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 2018
kr. kr.

99.370.000 103.040.000

99.370.000 103.040.000

274.331.911 138.281.695

274.331.911 138.281.695

373.701.911 241.321.695

0 2.786
0 15.610.082
729.104 2.372.247
0 600
729.104 17.985.715
0 86
729.104 17.985.801

374.431.015 259.307.496
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver

2019 2018

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 750.000 750.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 81.346.755 61.880.630
Overfort resultat 206.381.785 108.964.181
Egenkapital i alt 288.478.540 171.594.811
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 12.501.827 12.589.938
Andre hensatte forpligtelser 0 2.528.467
Hensatte forpligtelser i alt 12.501.827 15.118.405
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 51.498.896 54.086.499
Deposita 3.202.422 2.932.811
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 54.701.318 57.019.310
Kortfristet del af langfristet gaeld 3.269.592 2.443.145
Geld til pengeinstitutter 11.828.558 11.999.084
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.190.093 741.327
Geld til tilknyttede virksomheder 1.224.528 0
Anden geeld 1.228.582 391.414
Periodeafgransningsposter 7.977 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.749.330 15.574.970
Geldsforpligtelser i alt 73.450.648 72.594.280
Passiver i alt 374.431.015 259.307.496
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.

1.  Personaleomkostninger
Personaleomkostninger i gvrigt 0 -1.264
0 -1.264
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0

2.  Andre finansielle indtaegter

Renter, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 9.087
Renter, tilknyttede virksomheder 329.945 155.199
329.945 164.286

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 95.959.504 95.002.013
Tilgang i arets lob 1.236.247 957.491
Kostpris ultimo 97.195.751 95.959.504
Regulering til dagsvaerdi primo 7.080.496 6.097.987
Opskrivninger i aret ultimo 0 1.784.082
Arets regulering til dagsvardi -4.906.247 -801.573
Regulering til dagsvzerdi ultimo 2.174.249 7.080.496
Regnskabsmaessig verdi ultimo 99.370.000 103.040.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til  fastsattelse af dagsveerdien  for
investeringsejendommen.

For ikke-udlejede arealer er der anvendt en skennet genudlejningsvardi med med fradrag af 25 %.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til
driften af investeringsejendommen i et normalt &r, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvarende vedligeholdelsesstand.

Fastsattelse af dagsverdien er baseret pa en forventet nettoleje og en afkastprocent pa 7,50 %.
Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,

vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der har ikke vearet anvendt ekstern valuar ved fastsattelse af dagsvardien pa
investeringsejendommen

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 73.872.598 161.338.971
Zndring ved fusion 0 -79.952.797
Tilgang i érets lgb 119.112.558 150.000
Afgang i érets lab 0 -7.663.576
Kostpris ultimo 192.985.156 73.872.598
Opskrivninger primo 61.880.630 54.115.819
Arets resultat 10.804.093 58.947.656
Arets tilbageforsler pa afgang 0 1.846
Andring ved fusion 0 -51.255.032
Regulering interne avancer 8.662.032 70.341
Opskrivninger ultimo 81.346.755 61.880.630
Overfort til hensatte forpligtelser 0 2.528.467
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 0 2.528.467
Regnskabsmaessig verdi ultimo 274.331.911 138.281.695
Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Stendal Mérkervej 2 ApS Radovre 100 %
Stensdal Tempovej 27-29 ApS Radovre 100 %
Erhvervspark Himmerland ApS Radovre 100 %
SG Ejendomme A/S Radovre 100 %
Stensdal Virkeholm 3 ApS Radovre 100 %
K/S Fredericia Megacenter Radovre 100 %
Stensdal Valhgjs Alle 174-176 K/S Radovre 100 %
Stensdal Vallensbakvej 47 ApS Radovre 100 %
K/S Hgjmosehus Radovre 100 %
Stensdal Vallensbakvej 18 ApS Radovre 100 %
Stendal Dybendalsvanget 3 ApS Radovre 100 %
Stensdal Gladsaxevej 342 ApS Radovre 100 %
Stensdal Oliefabriksvej 57-61 ApS Radovre 100 %
FN Park Ejendomme K/S Radovre 100 %
Stensdal Vallensbekvej 45 ApS Radovre 100 %
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/92019 30/9 2018
kr. kr.
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 750.000 750.000
750.000 750.000
6.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 61.880.630 54.115.818
Resultatandel 19.466.125 7.764.812
81.346.755 61.880.630
7.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 108.964.181 53.622.839
Arets overforte overskud eller underskud -8.582.396 55.341.342
Koncerntilskud 106.000.000 0
206.381.785 108.964.181
8.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/9 2019 fristet geeld 30/9 2019 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 54.768.488 3.269.592 51.498.896 42.469.713
Deposita 3.202.422 0 3.202.422 0
57.970.910 3.269.592 54.701.318 42.469.713
9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 55.839 tkr., er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2019 udger 99.370 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er deponeret skadelgsbreve for i alt t.kr. 23.000

i en af selskabets faste ejendomme. Ejendommen stér indregnet til t.kr. 13.860.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

11.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har en verserende skattesag, som pa statusdagen kan opgeres t.kr. 681. Selskabet har
anket afggrelsen fra Landsskatteretten. Det er ledelsens opfattelse, at retssagen ikke vil have
vaesentlig inflydelse pa selskabets finansielle stilling.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Stensdal Group A/S, CVR-nr. 10238889 som
administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Nertstiende parter

Nedenstaende anses for nartstdende parter til virksomheden:
Stensdal Group A/S med tilknyttede virksomheder (modervirksomhed)
Transaktioner med nartstiende parter, er foretaget pdA markedsmeessig vilkar.

Selskabet indgar i koncernregnskab for Stensdal Group A/S.
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