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L edelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
Middelgade 10 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 11.10.2016

Direktion

Henrik Bach Nielsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjeren i Middelgade 10 ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Middelgade 10 ApS for regnskabséret 01.07.2015 - 30.06.2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion gaer vi opmagksom p3, at der er vassentlig usikkerhed, og der kan rejses betydelig
tvivl om selskabets mulighed for at fortsadte driften. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet, hvoraf det fremgér, at den
fortsatte drift er afhaangig af, at der ikke opstar uforudsete omkostninger eller fald i indtasgter. Koncernen arbejder pa en
samlet finansieringsaftale med sine finansielle samarbejdspartnere med det formd at forbedre den gkonomiske situation
for koncernen og via forbedrede finansieringsvilkér forbedre koncernens mulighed for at afvikle sine forpligtelser i frem-
tiden. Forhandlingerne forlgber planmaessigt og forventes afsluttet inden udgangen af 2016.

Det er ledelsens vurdering, at den eksisterende aftale med koncernens finansielle samarbejdspartnere sikrer et tilstragkke-
ligt likviditetsberedskab for regnskabsaret 2016/17, ligesom det er ledelsens vurdering, at koncernen fremover kan skabe
en rentabel gkonomisk drift, hvorfor arsregnskabet er udarbejdet under forudsaening af virksomhedens fortsatte drift.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 11.10.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i drift af investeringsgjendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 2015/16 udviser et underskud pa 3.662 t.kr. og en negativ egenkapital pa 37.307 t.kr.

Arets resultat er negativt pavirket af finansielle omkostninger forbundet med renteswaps, somi alt har pavirket
resultatet negativt med 4.269 t.kr.

Going concern og kapitalforhold
Der henvises til arsregnskabets note 1 for ledelsens vurdering af selskabets evne til at fortsadte driften samt
mulighederne for en fremtidig reetablering af selskabets negative egenkapital.

Der forventes overskud i det kommende &r, og den negative swap forventes over tid at udvikle sig positivt.
Seerligerisici
Selskabet er i hgj grad afhaengig af den gvrige koncern. Koncernen er eksponeret overfor rentestigninger, da

koncernen primeat er finansieret med bankgadd og realkreditgad d med variable renter.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@lgende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

Andringer i dagsveadien af afledte finansielle instrumenter indregnesi resultatopgarel sen.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Arets nettoomsagtning omfatter |ejeindtaagter. Indtasgter indregnes péa tidspunktet hvor huslgjen forfalder til
betaling.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift, administration, tab palejere mv.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt dagsvaardisregulering af renteswappen.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaseret model som den beregnede kapitalvaadi af de forventede pengestremme fra de
enkelte giendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbe de, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af gaddende markedsforhold pa ba ancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejer bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gjen-
domme.

Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsvaardi, der fastsadtes ud fra kursvaardien pa prioritetsgadden pr. balancedagen. Regulering af
prioritetsgad den foretages | gbende over resultatopgarel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfaring i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.
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Resultatopger else for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
767.314 970
1.911.470 2.149
(57.984) 6
2.620.800 3.125
15.669 1
(57.644) (393)
(6.241.314) (5.882)
(3.662.489) (3.149)
(3.662.489) (3.149)
(3.662.489) (3.149)
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Balance pr. 30.06.2016

2015/16 2014/15

Note Kr. t.kr.

Investeringsejendomme 24.735.000 22.824
M aterielle anlaegsaktiver 2 24.735.000 22.824
Anlaegsaktiver 24.735.000 22.824
Andre tilgodehavender 64.473 38
Periodeaf gramsningsposter 0 58
Tilgodehavender 64.473 96
Likvide beholdninger 0 8
Omsaaningsaktiver 64.473 104

Aktiver 24.799.473 22.928
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfart overskud eller underskud (37.432.148) (33.770)
Egenkapital (37.307.148) (33.645)
Ansvarlig |anekapital 10.750.000 10.750
Gadd til realkreditinstitutter 16.829.441 17.069
Anden gedd 18.225.096 13.944
Langfristede gaddsfor pligtel ser 3 45.804.537 41.763
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 3 297.891 0
Bankgadd 13.423.877 13.400
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.397.310 1.159
Anden gadd 89.328 181
Periodeaf graansningsposter 93.678 70
Kortfristede gaddsfor pligtelser 16.302.084 14.810
Gaddsforpligtelser 62.106.621 56.573
Passiver 24.799.473 22.928
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 4

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (33.769.659) (33.644.659)
Aretsresultat 0 (3.662.489) (3.662.489)

Egenkapital ultimo 125.000 (37.432.148) (37.307.148)
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Noter

1. Going concern

Der er vaesentlig usikkerhed, og der kan rejses betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsadte driften,
idet denne i hej grad er betinget af forholdene i den gvrige koncern, herunder disse selskabers evne til at opna
en rentabel fremtidig drift og generere den ngdvendige likviditet til afvikling af selskabernes forpligtelser i de
kommende &r.

Selskabets fortsatte drift er afhaangig af, at de opstillede budgetter overholdes, og at der ikke opstér uforudsete
omkostninger, samt at tomgang kan holdes pa det nuveaende niveau. Der arbejdes pa en forbedret samlet fi-
nansieringsaftale med de finansielle samarbejdspartnere med det formd at forbedre den gkonomiske situation
for koncernen og via forbedrede finansieringsvilkar forbedre koncernens mulighed for at afvikle sine forplig-
telser i fremtiden. Det er dog ledel sens vurdering, at den eksisterende aftale med koncernens finansielle sam-
arbejdspartnere sikrer et tilstraskkeligt likviditetsberedskab for regnskabsaret 2016/17, ligesom det er ledelsens
vurdering, at koncernen i drene fremover kan skabe en rentabel gkonomisk drift hvis den forhandlede aftale
bliver gennemfart.

Med baggrund i ovenstaende har ledelsen valgt at afl asgge arsregnskabet med fortsat drift for gje.

Investerings-
g endomme
kr.

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 22.137.992
Kostprisultimo 22.137.992
Dagsvaadireguleringer primo 685.538
Arets dagsvaardiregul eringer 1.911.470
Dagsvaa direguleringer ultimo 2.597.008
Regnskabsmaessig veer di ultimo 24.735.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendomme udger 4,34 % pr. 30.06.2016. En foreggelse
af afkastkravet med 0,5% vil reducere dagsvaadien med 2.748 t.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsveardierne.
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
t.kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gadds-
forpligtelser
Ansvarlig |anekapital 0 0 10.750.000 10.750.000
Gadd til rea kreditinstitutter 0 297.891 16.829.441 14.367.871
Anden gadd 0 0 18.225.096 319.076
0 297.891 45.804.537 25.436.947

Anden gadd bestdr af depositum pa 319 t.kr. og renteswap pa 17.906 t.kr. Renteswappen udlgber i 2028.

4. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med HGBN Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
hadfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2012/13 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Til sikkerhed for bankgedd pa 13.424 t.kr. er pantsat gjerpantebreve nom. 4.000 t.kr. med pant i jendomme.
Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 24.735 t.kr.

Selskabet har endvidere pantsat en konto overfor HGBN Frederikshavn Holding ApS. Pr. 30.06.2016 er saldo-
en negativ med 109 kr.



