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PHJ Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for PHJ Udlejning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ullerslev, den 10. april 2017

Direktion

Preben H. 3 ensen
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PHJ Udlejning ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i PHJ Udlejning ApS

Erklering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PHJ Udlejning ApS for perioden 1. januar -
31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeaert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pé
anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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PHJ Udlejning ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense C, den 10. april 2017
Revisionsfirmagt Ayel Gram I/S
CVR-nr//16 ¢4 56 99
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PHJ Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hsendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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PHJ Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PHJ Udlejning ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet P. H Jensen, Kissendrup Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncermnen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
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PHJ Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méiles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
ldneperioden.

Prioritetsgacld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.

Side 10



PHJ Udlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTORESULTAT.........coooiiiniiiniinccniicntesseciinns

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................
Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
INVesteringsejenNdOMIMIE .......ccuvieeiiieciinrreirieeciresieeneeseesseene
Andre finansielle indt@®gter ..........coccecrveeninieenenecccenrcceene
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMBOEAET ...
Andre finansielle omKkosStninger........c.c.cceeovreeervevceceerencennen

ORDINART RESULTAT FOR SKAT .........................

Skat af Arets TeSUAL......oveee et seirnee e e sraeeens

ARETS RESULTAT ..o eeeesneeseressesesssesesseses

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TeSUltat.......c.oovvviieeeiiieeeeeeer e e eee e

DISPONERET T ALT .......ccccoviiiiiiiniiiinniniiineninn
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AKTIVER
2015
2016 tkr.
2 Grunde 0g DYZNINGEr .....ccccoerueemrereertreneniereereereeereseeeenene 16.901.756 16.043
Materielle anlaegsaktiver..............ccccceiiiniiiiieeiiineienne. 16.901.756 16.043
ANLAEGSAKTIVER.........cccociieeccctencereeeeenee 16.901.756 16.043
Andre tilgodehavender ............ccooevrvveernernrecnnnceeinerreeeeneenes 114.556 82
Tilgodehavender ............cccccvvecmiiiniiiinciireecneenceecseeenene 114.556 82
Likvide beholdninger .............ccccccovevmieeiieierinerinneerineennnns 31.319 93
OMSATNINGSAKTIVER ... 145.875 175
AKTIVER ..ot sesstsssseis 17.047.631 16.218

PHJ Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
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PHJ Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2015
2016 tkr.
Virksomhedskapital ........cccccoveeveniienienieniiincecninsieesreecieenneenns 125.000 125
Overfort resultat..........cceeeceiieninineciee et 6.854.062 6.018
3 EGENKAPITAL........oovvieirererreecincnrtenreeeneessneseessennes 6.979.062 6.143
Hensettelse til udskudt skat .......ccoveeerveeinneninieeiieecns 203.506 104
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccoevvrrreeeenen. 203.506 104
Prioritetsga@ld......ccoviinreeiriniecinecctreecieese e 6.773.551 6.935
4 Langfristede geeldsforpligtelser............cc.ccoooeevininnncnnnen. 6.773.551 6.935
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser-............. 219.020 315
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoocerveerenenene. 26.226 26
Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccceeeireeiieennenninnnn. 1.931.200 1.819
Selskabsskat.......c.ccocvreeviirnreniiniernerree e 136.365 117
Anden gEld.......cooviiiiiii e 404.995 400
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........cccovvvirveennnnne 373.706 359
Kortfristede gzeldsforpligtelser ................ccccccoeiinnnnnnnes 3.091.512 3.036
GALDSFORPLIGTELSER .......coocitietrecneeciieecnene 9.865.063 9971

PASSIVER .......ccooviiiiiiiiniinc e 17.047.631 16.218

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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NOTER
2015
2016 tkr.
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat..........occceveveverniccnneenenennnn, 136.365 117
Regulering af udskudt skat .........ccccoveevivvrevrnrneeninncirencenne 99.470 0
Skat af drets resultatialt...............cccoooveeinnnnnincnnennne 235.835 117
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSIPIIS, PIIMO ..cviiiiiiiiiiineeirrettetee ettt esresaaas 16.497.087
Tilgang 1 AretS LoD ...c.oreeeeirece et 502.945
Kostpris 31. december 2016 17.000.032
OpSKIIVIINGET, PIIMO......iiieiiiieeiieerieineeraesieereciaessaesireeesneessnsessssesseessesnns 836.780
Arets OPSKITVINNGET .....vvvreevrieevrtecteteeeee sttt ses s 464.365
Afgang 1 AretS 10D ...o..ocueeiiiieieiieeeeee e -165.554
Opskrivninger 31. december 2016 1.135.591
Af-/nedskrivninger, Primo ...t e -1.290.277
Korrektion af tidligere nedsSKriviing ........c.cocceveveeeicriinccensinsinecnensenenns 106.410
Arets af-/MedSKIIVIINEET ......c.vv et sssse st sss s -50.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 -1.233.867
Materielle anlaegsaktiver 1 alt.............ocoooiiiiiiiiccrree 16.901.756

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2016, er der anvendt et fastsat afkastkrav pa
4,75 - 8,75%. Der forventets en inflation pé 1% og ingen tomgang.
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NOTER
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital............ccoeeueneen. 125.000 0 125.000
Overfort resultat........ccoeccvreevnveccennes 6.017.644 836.418 6.854.062
6.142.644 836.418 6.979.062
Gealdialt Gald ialt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 7.207.709 6.992.571 219.020 5.844.950
7.207.709 6.992.571 219.020 5.844.950

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med eovrige danske selskaber i1 koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p&d udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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