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PHJ Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for PHJ Udlejning ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31, december 2015,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ullerslev, den 14. april 2016

Direktion

en K. Jensen
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PHJ Udlejning ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM
UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne i PHJ Udlejning ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for PHJ Udlejning ApS for perioden 1. januar -
31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter irsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udfrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med FErhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pd at opni begrenset sikkerhed for vores
konklusion om érsregnskabet og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
rsregnskabsloven.

Odense C, den 14. april 2016
Revisionsfirmagt Axel Gram I/S
CVR-nr/A6 6456 99

r ’ 7
ﬁn Boffgi
régistreret revisor
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PHJ Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PHJ Udlejning ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af andrede regnskabsmeessige sken af belob, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt frellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv,

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrarer
regnskabsdret. Finaosielle poster omfaiter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtwmgtsfares 1 det
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PHJ Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet P. H Jensen, Kissendrup Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sivel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter e¢jendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger,

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investetingsejendommenes regnskabsmassige
verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".
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PHJ Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p generalforsamlingen,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter,

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Sclskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt
skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Effekten af @ndringen af
dette regnskabsmassige sken er indregnet med 7.093 kr.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster og belasbet efter
skat bindes i posten “Reserve for dagsvardi for investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandarer samt anden geld, miles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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PHJ Udlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2014
2015 tkr.
BRUTTORESULTAT ...ttt 842.907 731
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................ 18.052 58
Dagsvardiregulering af gzld vedrerende
investeringsejendomme .......o..ceveeuceceeseerseseeeeeeesrereeeeess e, 88.679 -137
Andre finansielle indtagter ..............ocvveereorercerereresrersn. 111 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .....c.oecvirtrieercereceie v, -88.836 -71
Andre finansielle omkostninger............coocceevevvvvereeesrerennnn. -209.212 -349
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ... 651.701 232
Skat af &rets resultat............cooveverveeeereeceeeeeeeeeeees e, -116.966 -83
ARETS RESULTAT .......ccoommmrnreeeeiseeeeeesseeseeeeeessssesones 534.735 149

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSUIAL...........cveveeteeeeee e eeve oo 534.735

DISPONERET TALT ......cceoovmmniireeiereseeeecreese e 534.735

149

149
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PHJ Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2014

2015 tkr.

Investeringsejendomme .............u..oveeeeeeeevemneoeroeoo 16.043.590 12.963
Materielle anlsegsaktiver................ooooovomvremroono 16.043.590 12.963
ANLAEGSAKTIVER...........o.oooovvieemremsossoeeoeoeooeo. 16.043.590 12.963
Andre tilgodehavender ..............ccveemveereeoeeoeooooon 81.822 78
Tilgodehavender .....................ooveveemreeemmereeeooeooo 81.822 78
Likvide beholdninger ................ooooeeromememmsmoo 93.123 1
OMSZETNINGSAKTIVER ..o, 174.945 79
AKTIVER ...ttt eeereeee s 16.218.535 13.042
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Virksomhedskapital .......c..ccccccoeeveiuinieceieeiereeeeeess e
Overfort TeSUAL........ccvvecreevee e e e

PrOTtEtSBRIA ... .o crvererereee et eeseeseeeessn e
4 Langfristede gzldsforpligtelser...............cc.corrrevernnn.....

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

PASSIVER ...t eeeeenrtrae et ssas e ssessesens

5 Eventualposter mv.

PHJ Udlejning ApS

..................................

Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ooeeeveeveevrervernnnn.n.
SElSKabSSKAL ..evuveuerieririeirreecsriiasteie e eess s e sene e
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

........................

2014

2015 tkr.
125.000 125
6.017.644 5.483
6.142.644 5.608
104.036 105
104.036 105
6.935.162 4.978
6.935.162 4.978
315.137 141
25.824 14
1.819.773 1.818
117.060 29
399.566 349
359.333 0
3.036.693 2.351
9.971.855 7.329
16.218.535 13.042



PHJ Udlejning ApS

NOTER
2014
2015 tkr.
1 Skat af drets resultat

Beregnet skat af rets resultat.............ooooooomoovoooooo 117.060 29
Regulering af udskudt skat .............coooomvrsrevereo -94 54
Skat af drets resultatialt..............coooovveeee 116.966 83
Investeringseje-
ndomme

2 Materielle anlaegsaktiver
e g s 13.433.867
Tilgang i Brets 18D .........ovueecveereeeneereeeeeeeseeeeeeeeeeeeese oo 3.063.220
Kostpris 31. december 2015 16.497.087
ATEtS OPSKTIVINGET .vrvvervevvvereseeeeesseee oo 836.780
Opskrivninger 31. december 2015 836.780
Af-/edSKIIVIINGET, PIIMO ......oooueeeeveeceesosseeeeeeseeseeeseeoe oo -471.549
Arets af-/MedSKIVIINGET «.........ccovreereve it -818.728
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -1.290.277
Materielle anleegsaktiver i alt ...................couooerecerooo 16.043.590
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PH]J Udlejning ApS

NOTER
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ......................... 125.000 0 125.000
Overfort resultat..............ocovumnnnnnn.. 5.482.909 534.735 6.017.644
5.607.909 534.735 6.142.644
Restgeeld 31/12  Dagsveerdi 31/ Kortfristet ~ Restgzld efter
2015 122015 andel 5ar
4  Langfristede gxldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 7.207.709 7.250.299 315.137 6.067.584
7.207.709 7.250.299 315.137 6.067.584
2014
2015 thr.

5 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafier selskabet ubegranset og solidarisk med de avrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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