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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Lundegade 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Der treeffes pa generalforsamlingen den 8. juli 2024 beslutning om, at &rsregnskabet for 2024 og frem
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 8. juli 2024

Direktion

Henrik Sand Garde Serensen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Lundegade 4 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lundegade 4 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Veasentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi geor opmarksom pa, at der er vasentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsette driften. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet, hvoraf det fremgar at
arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for @je. Selskabets fortsatte drift athanger af, at selskabets
kreditinstitut opretholder den stillede kreditramme samt at tilknyttet virksomhed opretholder det til
selskabet ydede lan. Ledelsen forventer, at selskabets kreditinstitut opretholder den stillede kreditramme
og at tilknyttet virksomhed opretholder det til selskabet ydede lan og aflegger pad den baggrund
selskabets arsrapport under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Vores konklusion er ikke modificeret som felge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 8. juli 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
mne32071

Lundegade 4 ApS - Arsrapport for 2023 3



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Lundegade 4 ApS
C/O Seblik Ejendomme ApS
Ellehammersvej 6C
3000 Helsinger
CVR-nr.: 26 41 64 42
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Sand Garde Serensen
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
Modervirksomhed MEHS Holding ApS
Kapitalinteresse Ellehammer Invest ApS, Helsingar

Lundegade 4 ApS - Arsrapport for 2023



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme, samt udforelse af
byggeprojekter.

Usikkerhed vedrerende going concern

Selskabets fortsatte drift athaenger af, at selskabets kreditinstitut opretholder den stillede kreditramme
samt at tilknyttet virksomhed opretholder det til selskabet ydede lan. Ledelsen forventer, at selskabets
kreditinstitut opretholder den stillede kreditramme og at tilknyttet virksomhed opretholder det til
selskabet ydede lan og afleegger pd den baggrund selskabets &rsrapport under forudsetning af selskabets
fortsatte drift.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 105.892 kr. mod 28.501 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
-5.539.975 kr. mod -484.282 kr. sidste &r. Arets resultat er pavirket negativt af nedskrivninger pé
selskabets investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.

Lundegade 4 ApS - Arsrapport for 2023 5



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lundegade 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Indtzegter af kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandel i

kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestéar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til dagsverdi. Selskabet anvender en
ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel
er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og méles efter den indre verdis metode. Indre verdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmassige
indre veerdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores
negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

For vasentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i kapitalinteresse, men ikke findes i
ejervirksomheden, er folgende regnskabspraksis anvendt:

Lundegade 4 ApS - Arsrapport for 2023 8



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger:

. Varebeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henvlik pé videresalg.
Grunde og bygninger males til kostpris eller nettorealisationsvardi, hvis denne er lavere.
Kostprisen omfatter anskaffelsessum pa grunde og bygninger med tilleg af stempelomkostninger.

Kapitalinteresse med regnskabsmeessig negativ indre verdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang
ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgo-
dehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vardi overstiger kostprisen. Reserven re-
guleres med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne heafter Lundegade 4 ApS forholdsmaeessigt over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Indteegt af kapitalinteresse
Andre finansielle indtaegter

2 @vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022
105.892 28.501
-4.857.172 0
10.758 40.343
24.762 24.277
-1.167.855 -577.403
-5.883.615 -484.282
343.640 0
-5.539.975 -484.282
-5.539.975 -484.282
-5.539.975 -484.282
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 17.815.000 18.338.581
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.815.000 18.338.581
Kapitalinteresse 161.772 151.014
Finansielle anlaegsaktiver i alt 161.772 151.014
Anlzgsaktiver i alt 17.976.772 18.489.595
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.005.963
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 194.348 78.914
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.262.875 1.238.113
Tilgodehavende selskabsskat 228.206 0
Andre tilgodehavender 4.952 66.255
Periodeafgraensningsposter 0 63.200
Tilgodehavender i alt 1.690.381 4.452.445
Likvide beholdninger 274.542 0
Oms=tningsaktiver i alt 1.964.923 4.452.445
Aktiver i alt 19.941.695 22.942.040
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -6.217.651 -677.676
Egenkapital i alt -6.092.651 -552.676
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.886.932 4.049.826
Deposita 262.500 257.500
6 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.149.432 4.307.326
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 167.330 173.564
Geld til pengeinstitutter 7.168.949 6.722.195
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.716.734 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.746.569 10.679.987
Anden gaeld 85.332 1.611.644
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 21.884.914 19.187.390
Gezldsforpligtelser i alt 26.034.346 23.494.716
Passiver i alt 19.941.695 22.942.040
1 Usikkerhed om going concern
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 -193.394 -68.394
Arets overforte overskud eller underskud 0 -484.282 -484.282
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 -677.676 -552.676
Arets overforte overskud eller underskud 0 -5.539.975 -5.539.975
125.000 -6.217.651 -6.092.651
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets fortsatte drift athenger af, at selskabets kreditinstitut opretholder den stillede
kreditramme samt at tilknyttet virksomhed opretholder det til selskabet ydede lédn. Ledelsen
forventer, at selskabets kreditinstitut opretholder den stillede kreditramme og at tilknyttet

virksomhed opretholder det til selskabet ydede lan og aflegger pa den baggrund selskabets

arsrapport under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

2023 2022

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 496.849 336.263
Andre finansielle omkostninger 671.006 241.140
1.167.855 577.403

3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -228.206 0
Regulering af tidligere ars skat -115.434 0
-343.640 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 20.410.371 19.250.502
Tilgang i érets lab 4.333.591 1.159.869
Kostpris 31. december 2023 24.743.962 20.410.371
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 -2.071.790 -2.071.790
Arets regulering til dagsveardi -4.857.172 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 -6.928.962 -2.071.790
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 17.815.000 18.338.581

Selskabets investeringsejendomme bestér af 2 boligejendomme, 1 erhvervsejendom samt en grund

som udlejes til parkering. Alle ejendomme er beliggende i Helsinger.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-

veau 3 i dagsverdihierarkiet) veerdiansat til dagsveerdi pr. 31. december 2023 i henhold til
vurderingsrapporter. Ejendommes dagsvaerdi som udlejningsejendomme udger ifelge valuarrappor-

terne 18 mio. kr. baseret p4 DCF-model med en diskonteringsfaktor inkl. inflation.

Vasentlige forudsatninger i valuarrapporten for den opgjorte dagsvaerdi er som falger:

31/12 2023

Diskonteringsfaktor (Bolig) (%) 5,5
Diskonteringsfaktor (Erhverv) (%) 8

Inflation (%) 2
Leje pr. m2 for beboelsesejendomme: (kr.) 1.303
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pé (kr/m2) 17.955
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
20.000 20.000
20.000 20.000
131.014 90.671

10.758 40.343
141.772 131.014
161.772 151.014

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ellehammer Invest ApS, Helsingor 50 % 323.544 21.517
323.544 21.517
6. Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.054.262 167.330 3.886.932 3.469.457
Deposita 262.500 0 262.500 0
4.316.762 167.330 4.149.432 3.469.457
Lundegade 4 ApS - Arsrapport for 2023 17



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

7.

Oplysninger om dagsvzerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2023 17.815.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -4.857.172
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet pa egenkapitalen 0

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.321 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger
med t.kr. 6.070, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 17.815 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.150 tkr. til sikkerhed for bankgeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.500 tkr. til sikkerhed for bankgeaeld i
Sesterselskab. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle
anlegsaktiver.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MEHS Holding ApS, CVR-nr. 37128392,
som administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets regnskab.
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