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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Vonsildvej 1, Kolding
Strandgardshgj 1 A
8400 Ebeltoft

CVR-nr.: 26414423
Hjemsted: Syddjurs
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Bestyrelse
Ejvind Christensen
Lars Walther Sgrensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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Ledelsespadtegning

Vi har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 for
K/S Vonsildvej 1, Kolding.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Silkeborg, den 22.05.2018

Bestyrelse

Ejvind Christensen Lars Walther Sgrensen
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i K/S Vonsildvej 1, Kolding
Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Vonsildvej 1, Kolding for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017
pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 22.05.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Henrik Anders Laursen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel6549
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens aktivitet bestdr i ejerskab og udlejning af ejendommene beliggende Vonsildvej 1 A, C og
D, Kolding, hvor hensigten er projektudvikling af omradet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Periodens resultat udggr et overskud pd 1.314 t.kr. Resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Nettoomsaetning

/Endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret
Overfgrt resultat

2017 2016
Note kr. kr.
2.343.400 29.402.275
(107.858) (21.533.050)
(141.168) (100.830)
(107.248) (75.811)
1.987.126 7.692.584
(672.710) (711.069)
1.314.416 6.981.515
2.446.000 0
(1.131.584) 6.981.515
1.314.416 6.981.515
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Balance pr. 31.12.2017

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
37.272.145 36.890.854

37.272.145 36.890.854

152.648 26.203.025

152.648 26.203.025

3.339.788 183.916

40.764.581 63.277.795

40.764.581 63.277.795




K/S Vonsildvej 1, Kolding

Balance pr. 31.12.2017

2017 2016
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 2 12.500.000 12.500.000
Ikke indbetalt registreret kapital (10.475.000) (10.475.000)
Reserve for opskrivninger 4.400.000 4.400.000
Overfgrt overskud eller underskud 12.755.895 13.887.479
Egenkapital 19.180.895 20.312.479
Geeld til realkreditinstitutter 19.790.079 27.243.551
Anden geeld 137.250 125.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 19.927.329 27.368.551
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 1.150.000 1.448.000
Bankgeeld 0 13.007.294
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 8.478
Anden geeld 506.357 1.132.993
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.656.357 15.596.765
Gaeldsforpligtelser 21.583.686 42.965.316
Passiver 40.764.581 63.277.795
Personaleomkostninger 1

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Ikke indbetalt Reserve for Overfort
Virksom- registreret opskriv- overskud eller
hedskapital kapital ninger underskud
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 12.500.000 (10.475.000) 4.400.000 13.887.479
Udbetalt
ekstraordineert 0 0 0 0
udbytte
Arets resultat 0 0 0 (1.131.584)
Egenkapital
) 12.500.000 (10.475.000) 4.400.000 12.755.895
ultimo
Foresldet
ekstra-
ordinaert
udbytte Ialt
kr. kr.
Egenkapital primo 0 20.312.479
Udbetalt ekstraordinzert udbytte (2.446.000) (2.446.000)
Arets resultat 2.446.000 1.314.416

Egenkapital ultimo 0 19.180.895
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2. Virksomhedskapital
Indskudskapital

2017 2016

0
Palydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
100 125000 12.500.000
100 12.500.000

Den kontante andel af indskudskapitalen bestar af 100 anparter a 5.250 kr.

Ifglge vedtzegternes § 5 er kommanditisternes hzeftelse begreenset til et belgb, svarende til det nominelle
belgb af tegnede anparter med tillaeg af henlagt overskud og fradrag af kontant foretagne indbetalinger,

og med tillaeg af en forpligtelse til pro rata-selvskyldnerkaution. Herudover haefter kommanditisterne

over for |&ngivere, over for hvilke der samtidig er pataget kautionsforpligtelse.

Foruden egenkapitalen i selskabet haefter kommanditisterne sdledes med den ikke-indbetalte del af ind-
skudskapitalen, som pr. 31. december 2017 udggr 10.475.000 kr., svarende til 100 anparter a 104.750

kr.

Ud over anfgrte begreensede haeftelse for kommanditisterne er Komplementarselskabet Vonsildvej 1,

Kolding ApS som komplementar eneste fuldt ansvarlige deltager med ubegraenset haeftelse for alle kom-

manditselskabets forpligtelser.

Forfald inden

Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2017 2016 2017 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 1.150.000 1.448.000 19.790.079 15.616.000
Anden gaeld 0 0 137.250 0
1.150.000 1.448.000 19.927.329 15.616.000
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Noter

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgzeld er der deponeret ejerpantebrev nom. 15.900.000 kr. i ejendommen matr. nr.
0128b, Kolding Markjorder 3. afd.

Bogfart veerdi af pantsatte projektejendomme udggr 37.272 t.kr. pr. 31.12.2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen som bestar af lejeindtaegter og salgssum ved realisering af projektejendomme, indregnes
i resultatopggrelsen vedrgrende regnskabsaret.

FEndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling

Andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter regnskabsarets formindskelser eller
forggelser af lagre af feerdigvarer af projektejendomme. I posten indgdr saedvanlige nedskrivninger af de
pdgaeldende lagerbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, der afholdes til ledelse og administra-
tion af virksomheden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt amortiseringstillaeg vedrgrende prioritets-
geeld.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestdr af projektejendomme, overfort fra materielle anlaegsaktiver i 2016. Projektejen-
domme er pr. 01.01.2016 malt til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Tilgange efter 01.01.2016 males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.
Varebeholdninger nedskrives til nettorealisationsvaerdi, safremt denne er lavere.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af feerdigggrelses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



