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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for Henrik
Braamer ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn &, den 6. magj 2019

Direktion

Henrik Jargen Edvard Braamer
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til anpartshaveren i Henrik Braamer ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Henrik Braamer ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaesige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

K gbenhavn, den 6. mg 2019

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Saren Tholle

Statsautoriseret revisor
mne27764
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Selskabsoplysninger

Selskabet Henrik Braamer ApS
Carl Johans Gade 1, 2.th.
2100 K gbenhavn @

CVR-nr. 26414121

Stiftet: 21. december 2001

Hjemsted: K gbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Jargen Edvard Braamer

Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Associer et virksomhed Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S, Kgbenhavn
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje aktier og anparter i andre selskaber og hermed beslaegtet virksomhed.

Usaadvanlige forhold
Arsrapporten er ikke pévirket af usssdvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ikke salige usikkerheder ved indregning og maling i arsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinagre resultat efter skat udger 441.882 kr. mod 883.679 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henrik Braamer ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger bestar af 1okaleomkostninger og administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i associer et virksomhed

| resultatopgarel sen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af af skrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Goodwill
Koncerngoodwill aktiveres og afskrives over 10 ar.

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider :

Brugstid
Bygninger 100 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlasgsaktiver

K apitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaadi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillagg eller fradrag af reste-
rende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reservefor nettoopskrivning efter den indre veer dis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aandring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 10.395 174
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -14.841 -14.841
Driftsresultat -4.446 -14.667
1 Indteagt af kapitalandel i associeret virksomhed 446.041 896.717
Andre finansielle indtaggter 647 1.889
@vrige finansielle omkostninger -360 -260
Resultat far skat 441.882 883.679
Skat af arets resultat 0 0
Aretsresultat 441.882 883.679
Fordlag til resultatdisponering:
Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 4.500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode -403.984 379.197
Udbytte for regnskabsaret 30.000 30.000
Overfarestil overfert resultat 815.866 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -4.025.518
Disponeret i alt 441.882 883.679
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlasgsaktiver
2 Grunde og bygninger 1.572.045 1.586.886
Materielle anlagysaktiver i alt 1.572.045 1.586.886
3 Kapitalandel i associeret virksomhed 1.824.340 2.375.799
Finansielle anlaggsaktiver i alt 1.824.340 2.375.799
Anlagsaktiver i alt 3.396.385 3.962.685
Omsagningsaktiver
Likvide beholdninger 1.842.359 886.073
Omsaetningsaktiver i alt 1.842.359 886.073
Aktiver i alt 5.238.744 4.848.758
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Balance 31. december

Egenkapital

4 Virksomhedskapital

5 Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaadis metode
6 Overfert resultat

7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

8 Nartstaende parter

2018 2017
125.000 125.000
1.559.335 1.963.319
3.254.834 2.386.468
30.000 30.000
4.969.169 4.504.787
25.000 25.000
244.575 318.971
269.575 343.971
269.575 343.971
5.238.744 4.848.758
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Noter

1.  Indteagt af kapitalandel i associer et virksomhed

Indtaagt af associeret virksomhed
Afskrivning af koncerngoodwill

2. Grundeog bygninger
Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets af-/nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

2018 2017
593.516 1.044.197
-147.475 -147.480
446.041 896.717
1.645.375 1.645.375
1.645.375 1.645.375
-58.489 -43.648
-14.841 -14.841
-73.330 -58.489
1.572.045 1.586.886

Ejerlgjligheden er vurderet til kr. 1.250.000 i kontantvaardi pr. 1. oktober 2018, heraf grundvaadi

kr. 91.600.
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
3. Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar 2018 1.739.800 1.739.800
Kostpris 31. december 2018 1.739.800 1.739.800
Opskrivninger 1. januar 2018 1.963.319 1.584.122
Andel af arets resultat 593.516 1.044.197
Udbytte af egne aktier 52.500 35.000
Andel af afsat udbytte -1.050.000 -700.000
Opskrivninger 31. december 2018 1.559.335 1.963.319
Afskrivninger pa goodwill 1. januar 2018 -1.327.320 -1.179.840
Arets afskrivninger p& goodwill -147.475 -147.480
Afskrivninger p& goodwill 31. december 2018 -1.474.795 -1.327.320
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 1.824.340 2.375.799
| regnskabsposten indgar goodwill med 0 147.475
Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte ar srapport
Regnskabs-
maessig veer di
hos Henrik
Ejerandel Egenkapital Aretsresultat Braamer ApS
Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S,
K gbenhavn 35 % 1.824.340 593.516 1.824.340
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2018 1.963.319 1.584.122
Resultatandel -403.984 379.197
1.559.335 1.963.319
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Noter

Overfart resultat

Overfert resultat 1. januar 2018

Arets overfarte overskud eller underskud

Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret
Udloddet ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret
Udbytte af egne aktier i datterselskab

Foresldet udbytte for regnskabsar et

Udbytte 1. januar 2018
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Naer tstaende parter
Ejerforhold

31/12 2018 31/12 2017
2.386.468 6.376.986
815.866 -4.025.518

0 4.500.000

0 -4.500.000

52.500 35.000
3.254.834 2.386.468
30.000 40.000
-30.000 -40.000
30.000 30.000
30.000 30.000

Felgende er noteret i sel skabets fortegnelse som gjer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskbskapitalen :

Henrik Jargen Edvard Braamer, Carl Johans Gade 1, 2. th., 2100 K gbenhavn &
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