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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Niels A. Nielsen & Sen
Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Bestyrelse og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redekro, den 26. september 2024
Direktion:

Niels A. Nielsen
direkter

Bestyrelse:

Jette Nielsen Jens R. Jepsen Niels A. Nielsen
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Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2023 -
30. juni 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 26. september 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
Kometvej 29, 6230 Rgdekro

26409004

17. december 2001
Aabenraa

1. juli 2023 - 30. juni 2024

Jette Nielsen
Jens R. Jepsen
Niels A. Nielsen

Niels A. Nielsen, direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa

Arsrapport 2023/24
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje fast ejendom i Aabenraa og Redekro.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa 115.224 kr. mod et overskud pa
240.122 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pd 2.097.228 kr.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Resultatopggrelse

Note  kr. 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 182.647 207.778
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 100.000
Resultat for finansielle poster 182.647 307.778
Finansielle omkostninger -67.423 -67.656
Resultat for skat 115.224 240.122
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 115.224 240.122

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 115.224 240.122

115.224 240.122
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Balance

Note

\V]

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
4.800.000 4.800.000
0] 0]
4.800.000 4.800.000
4.800.000 4.800.000
5.000 5.000
5.000 5.000
5.000 5.000
4.805.000 4.805.000
1.000.000 1.000.000
1.097.228 982.004
2.097.228 1.982.004
2.250.471 2.427.807
2.250.471 2.427.807
175.808 174.280
58.623 20.827

0] 4.500

10.000 10.000
120.841 89.166
92.029 96.416
457.301 395.189
2.707.772 2.822.996
4.805.000 4.805.000
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Egenkapitalopggrelse

Kr. Aktiekapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2023 1.000.000 982.004 1.982.004
Overfgrt via resultatdisponering 0 115.224 115.224
Egenkapital 30. juni 2024 1.000.000 1.097.228 2.097.228
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetningen, som bestar af huslejeindtagter fra investeringsejendomme, indregnes i
resultatopggrelsen safremt indtagterne kan opgeres palideligt.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pad baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

10
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.

11
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2023

Kostpris 30. juni 2024

Opskrivninger 1. juli 2023
Opskrivninger 30. juni 2024

Af- og nedskrivninger 1. juli 2023

Af- og nedskrivninger 30. juni 2024
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Andre anlag,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar I alt
8.423.504 20.000 8.443.504
8.423.504 20.000 8.443.504
-3.623.504 0] -3.623.504
-3.623.504 0] -3.623.504
0] 20.000 20.000
0] 20.000 20.000
4.800.000 0] 4.800.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 5.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Dagsveerdi af investeringsejendomme er opgjort efter dagsveerdihierarki: 2

kr.

Dagsveerdi 1. juli
Arets vaerdireguleringer

Dagsveerdi 30. juni

Opggrelse af dagsvaerdi

2023/24 2022/23
4.800.000 4.700.000
0] 100.000
4.800.000 4.800.000

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

12
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 30/6 2024 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.426.279 175.808 2.250.471 1.547.239

2.426.279 175.808 2.250.471 1.547.239

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geld er der stillet pant i virksomhedens aktiver for en vaerdi af 3.697
t.kr. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger
4.800 t.kr.
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