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Ledelsespåtegning
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Niels 
A. Nielsen & Søn Ejendomme A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Aabenraa, den 25. oktober 2018

Direktion

Niels A. Nielsen

Direktør

Bestyrelse

Jette Nielsen Niels A. Nielsen Jens Jepsen

Formand Direktør
 
 
 

Ledelsesberetning
 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktivitet består i udlejning af fast ejendom i Aabenraa og Rødekro.
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Til den daglige ledelse i Niels A. Nielsen & Søn Ejendomme A/S
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Niels A. Nielsen & Søn Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 
2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aabenraa, den 12. november 2018

Intension

Registreret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26632315

Allan Søberg, HD(R), mne10833

Registreret revisor Pe
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Niels A. Nielsen & Søn Ejendomme A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra højere klasser.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste
 
Bruttofortjeneste består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Aktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider 
og restværdier:

Brugstid
Restværdi i 

t.kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder årets renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget 
udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. Selskabsskaten fordeles mellem overskuds- 
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med 
skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det 
aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. For egenfremstillede aktiver 
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme måles 
efterfølgende til dagsværdien ved at regulere rengskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over 
resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en 
kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige 
aktuelle markedspriser  for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af 
ejendommens værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån 
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
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Note
2017/18

kr. 
2016/17

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 134.740 149.283

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -4.000 -2.000

Driftsresultat 130.740 147.283

Finansielle omkostninger -113.823 -188.254

Resultat før skat 16.917 -40.971

Skat af årets resultat 1.068 1.435

Årets resultat 17.985 -39.536

Resultatdisponering

Overført resultat 17.985 -39.536

Resultatdisponering 17.985 -39.536
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 4.700.000 4.700.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 14.000 18.000

Materielle anlægsaktiver 4.714.000 4.718.000

Andre tilgodehavender 0 190.011

Finansielle anlægsaktiver 0 190.011

Anlægsaktiver 4.714.000 4.908.011

Andre tilgodehavender 27.472 1.435

Tilgodehavender 27.472 1.435

Omsætningsaktiver 27.472 1.435

Aktiver 4.741.472 4.909.446
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Overført resultat 481.018 463.033

Egenkapital 981.018 963.033

Gæld til kreditinstitutter 3.220.536 3.469.820

Gæld til tilknyttede virksomheder 362.983 361.103

Langfristede gældsforpligtelser 1 3.583.519 3.830.923

Gæld til kreditinstitutter 130.827 56.650

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 46.108 58.840

Kortfristede gældsforpligtelser 176.935 115.490

Gældsforpligtelser 3.760.454 3.946.413

Passiver 4.741.472 4.909.446
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1. Langfristede gældsforpligtelser
Af virksomhedens gæld forfalder 3.085.100 kr. til betaling efter mere end 5 år efter balancetidspunktet.

2. Sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Der er stillet pant. Den samlede pant udgør kr. 3.697.000.

Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 4.700.000.

3. Andre noteoplysninger
Selskabet har været sambeskattet med tilknyttede virksomheder i året, og hæfter for disse andre virksomheders 
selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil 
kunne medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgår af regnskabet Niels A. Nielsen og Søn Holding ApS, cvr.nr. 
34472718. Fra den samlede sambeskatningsforpligtelse skal trækkes selskabets egen skat som fremgår af posten 
"Selskabsskat" i balancen.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
1X

5J
-O

XJ
Q

P-
O

JF
XD

-0
7V

XY
-O

O
IS

K-
BK

E5
N
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dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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gexq3dqP5rjSKGN5Ardo6pGw3Q3c+TMf198B7LsZ3WStWQDHKOi7ua8Wz+D1atVNAbDmFOxPu3pl
BJK4ScNrFSWS8iumCkOVnonHZAhPYMESNer54Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MjcwMjc2Nw==
  document_digests 
  _challenge VUI4WDgtRDM1UFktRUNMQk0tQVVINVktOFpYUUstUFlPS1E=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yMiAwOToxMDo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 DFeC6dyUBUL4uVhqd4Vzo3sVemey60WAlWONRRWA8yo=


 
UEX+v8ZudeW4Go+srGeMcs+KkE1XY3+vedZBb47mIgRwE61gJNOC3MCt9DcqfdMw7gWRdR9UWWNJ
A7tmt4NpfeItRq48xvxB1tRpzQwgS2gRajf8Ygqeg46gtbq752MnFb6bIv+W7FCMNy+y0g7iN7EL
rcogBa2q/TSR856BptDB2EBJpD9pfiNwXBrJVS3Pa2l4cixOiX5c7iBGRxU3RWMzmyUi0kM8qFbc
igyLcI2EJFV65VunPNgKkD2FR9p5NOzExjmnlVJrHynIXJqxkABV/IBjfjlWhGoRYnspNP39K+hT
ea9rRB7jgdBo3XoIeUmHfgwPXoIWiq7X5f8Yxg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MjcwMjc2Mw==
  document_digests 
  _challenge UUtFNE8tT0FQTVotQk9NUzUtQkFJMDgtRTRBRVEtSkZOTkQ=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0wMiAxNTo1MTozMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2QvCXePBumKtUx0z0hLuLcj/MhJ9TaXFCP6YiyS718g=


 
rFapDgp4JC1loHnWa80RIg7ZOefgpjlpodX565Tvqs/tn0x/rYLY1fDG6ukxTqTrwyjrxMU7CSOQ
YtjgOvJIvF5g4JhTKyGKlKAcxmCwOsY+aszM52+w+vHHmS1FyYcvWz8jBVSWYAjRQqcFXrFXPcn7
L5LEp3/b/9yu8VIPupuLyq97uQK8yOPlcLrYS1XwZSYBbUK16m9RpWLCDjcSVIpPq1rWlKtTp6Dh
sY8F7dOrbQgAvGIBnrWl7G8wfUU26ysyzs4h+BWmXA6qHTRmDYx8Gvvph/qpzfex+MN2ceYftRJp
O8eGGb5xT89fd3UCzZH6TVbfAdna7z8cLSo+NQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MjcwMjc2Ng==
  document_digests 
  _challenge SEVNTTQtMFlJVzUtRjBJMFUtQkVLODYtWVNRNDctRTdUWlE=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0wMiAxNjowMDo1NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2QvCXePBumKtUx0z0hLuLcj/MhJ9TaXFCP6YiyS718g=


 
rFapDgp4JC1loHnWa80RIg7ZOefgpjlpodX565Tvqs/tn0x/rYLY1fDG6ukxTqTrwyjrxMU7CSOQ
YtjgOvJIvF5g4JhTKyGKlKAcxmCwOsY+aszM52+w+vHHmS1FyYcvWz8jBVSWYAjRQqcFXrFXPcn7
L5LEp3/b/9yu8VIPupuLyq97uQK8yOPlcLrYS1XwZSYBbUK16m9RpWLCDjcSVIpPq1rWlKtTp6Dh
sY8F7dOrbQgAvGIBnrWl7G8wfUU26ysyzs4h+BWmXA6qHTRmDYx8Gvvph/qpzfex+MN2ceYftRJp
O8eGGb5xT89fd3UCzZH6TVbfAdna7z8cLSo+NQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MjcwMjc2Ng==
  document_digests 
  _challenge SEVNTTQtMFlJVzUtRjBJMFUtQkVLODYtWVNRNDctRTdUWlE=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0wMiAxNjowMDo1NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 FM1fCvUqip5NxOdtboGpHHFZ4DVT1rwP/xWIUFEX9Rc=


 
Lp41Vqr3OeGervjSrYMWh8Nx9RsFzN5LqaHqYcSX6M1RPi/hK3OoOCf009brPt4OJM2x7SQ0MDj8
m/lhKgfPoScUwJbj7OsQk+XKKZbNwJavLAeE5uMSRcqCtLidQ48a0YhWFb5nOx5NXD7mf6goqVUE
JsXNG1o1Nt7mgXxwOWC1Ss+PwrNZyGW6BzQZqsqXbMF9hawKUnKUn81x1Fqcks/C1T3i6FxRxcQ+
Del+QW1ETXOUZsNarZrx5M+kSYL3s1VGSxZrNXfOg3mYnPvQE4QvXARsu4+vbA6cJh1/Iid8rqy0
fd1L8Mn82lgUqQEJ4z/bTVLwxTrPpg2VUH/OjQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODQx
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TWpjd01qYzJPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VmpCQ05EQXRTRFUyVlRndFRVSkJNbEF0VXpSS05FNHROVEpVVlVVdFRrUk9WRlk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAwMyAxMzoyNjoyMyBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 5G+51panPSccXbCYWtPWSnrVEcyffVdfUpI6oU7peIM=


 
f9jRbCJDqWwxvH+H7Aeh2+sq5kWjQB50jX+AoEPeQteF5mnCZfmB2nsVfNDLM6IEiZ3r+NFND5hq
9KzYsI1DbIwNOBUYF3fFVXWLeugac3e4NhLeFWZzUMZH6TXNE24jY6/pmdLTx1+mBV7m2yp0PHMo
vQIIbwCpi0QHpDq4PTSyLV12R7Bd8FA6EhqERVuJtsnGz0J8IVVi/zLO5iYJ/RZpWGhyQ7kj3mP9
8C5LgX+plje28qwTvycJp1vT4E8YFptOxNnUmGBySNY1yCEoboP7tSwI6HVAqQk7z7ypInktVRCL
ZLzSY25rwOHCEyeLhsVxZCqNj/i+8R7bCtNA6A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MjcwMjc2Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiVjFYNUotT1hKUVAtT0pGWEQtMDdWWFktT09JU0stQktFNU4iLCJkaWdlc3QiOiIyMjc1NjU2YjFlMDM4ZTUyYTliNWM3ZmNkNWRjOTZhYTNjZWM1MmIzZjU4YzU3MTRhNmE2OTc4MGUwZWU3MjY4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RURVVEstU1VXSlAtVVZERzEtVlZMSFMtWElRS0MtTkpKVUM=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0wNCAxMDo1NzoyNyswMDAw
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