intens

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Ramsherred 10, 6200 Aabenraa

CVR-nr. 26409004

Arsrapport for
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 2. november 2016

Jens Jepsen
Dirigent
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Intension

revisioneudvikling

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Niels
A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 2. november 2016

Direktion

Niels A. Nielsen

Direktor

Bestyrelse

Jette Nielsen Niels A. Nielsen Jens Jepsen
Formand Direktgr
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revisioneudvikling

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 pa grundlag af selskabets bogfagring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 2. november 2016

Intension
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26632315

Allan Sgberg, HD(R)
Registreret revisor
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revisioneudvikling

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S
Ramsherred 10
6200 Aabenraa

Telefon 74623128

Telefax 74621651

CVR-nr. 26409004

Stiftelsesdato 17. december 2001

Regnskabsar 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Bestyrelse Jette Nielsen, Formand

Niels A. Nielsen, Direktgr
Jens Jepsen

Direktion Niels A. Nielsen, Direktgr

Revisor Intension
Registreret revisionsaktieselskab
Naestmark 25
6200 Aabenraa
Telefon 74 62 34 40

Ansvarlig revisor: Allan Sgberg, HD(R)
Kontaktperson: Mette Klena, HD(R)

Advokat Compass Advokatfirma
Kystvej 22
6200 Aabenraa

Pengeinstitut Sydbank A/S
Storegade 18
6200 Aabenraa
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revisioneudvikling

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens hovedaktivitet
Selskabet driver udlejning af fast ejendom i Aabenraa og Rgdekro.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr kr. -35.060, hvilket betegnes som utilfredsstillende.

Virksomhedens balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 5.244.747 og en egenkapital pa kr. 1.002.568.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Virksomhedens forventede udvikling
Det forventes, at virksomheden i indevaerende ar vil opna en positiv udvikling i omsaetning og resultat.
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revisionsendwviklimn

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

£&ndret regnskabspraksis, skén og fejl
Anvendte regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

Fremtidige udbytter afsaettes under egenkapitalen mod tidligere som en kortfristet gaeldspost.
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt vedrgrende indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser
indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaerdi kan males palideligt. Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over Igbetiden.
Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede
afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over
Igbetiden. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har af konkurrencemaessige arsager valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter
bestemmelserne i arsregnskabslovens § 38.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

g
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Intension

revisionsendwviklimn

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sasmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdizendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

g
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revisioneudvikling

Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindelig vis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Resultat af primaer drift
Finansielle omkostninger 1

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Ordinaert resultat efter skat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfgrt resultat

-10-

Intension

revisionsendwviklimn

2014/15 2013/14
kr. kr.
162.091 63.273
0 -400.000
162.091 -336.727
-200.000 -204.204
-37.909 -540.931
2.849 2.559
-35.060 -538.372
-35.060 -538.372
-35.060 -538.372
-35.060 -538.372

g
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Balance pr. 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavende skatterefusion
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Intension

revisionsendwviklimn

2014/15 2013/14
Note kr. kr.
4.700.000 4.700.000
4.700.000 4.700.000
540.011 649.011
540.011 649.011
5.240.011 5.349.011
2.849 2.559
1.887 21.775
4.736 24.334
4.736 24.334
5.244.747 5.373.345

-11-
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Balance pr. 30. juni

2014/15 2013/14
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 500.000 500.000
Overfgrt resultat 3 502.568 537.628
Egenkapital 1.002.568 1.037.628
Geeld til realkreditinstitutter 3.548.975 3.648.323
Geeld til tilknyttede virksomheder 358.960 355.559
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 3.907.935 4.003.882
Geeld til banker 248.484 264.935
Anden geld 58.900 66.900
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 26.860 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 334.244 331.835
Geeldsforpligtelser 4.242.179 4.335.717
Passiver 5.244.747 5.373.345
Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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Niels A. Nielsen & Sgn Ejendomme A/S

Noter

Note 1 - Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Note 2 - Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

Note 3 - Overfgrt resultat
Saldo primo

Arets afgang

Saldo ultimo

Note 4 - Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld ultimo

Intension

revisionsendwviklimn

2014/15 2013/14

17.427 15.300
182.573 188.904
200.000 204.204
500.000 500.000
500.000 500.000
537.628 1.076.000
-35.060 -538.372
502.568 537.628

Afdrag naeste ar

Gzeld efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 3.548.975 99.350 3.052.225
Geeld til tilknyttede virksomheder 358.960 0 0
3.907.935 99.350 3.052.225

Note 5 - Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Note 6 - Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er fglgende sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

Realkredit Danmark A/S, Kontantlan nom. kr. 768.000 (inkonvertibelt) i egendommen Ramsherred 10A, 6200

Aabenraa

Realkredit Danmark A/S, Pantebrev nom. kr. 1.903.000 i ejendommen Skibbrogade 3A, 6200 Aabenraa
Realkredit Danmark A/S, Pantebrev med rentetilpasning nom. kr. 1.440.000 i ejendommen Kometvej 29, 6230

Rgdekro.

-13 -
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