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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Wiggers og Birkelund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egtved, den 15. januar 2016

Direktion

Bente Wiggers Birkelund
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Wiggers og Birkelund ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for Wiggers og Birkelund ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-
se, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnska-
bet.

Vejle, den 15. januar 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Steen Overgaard Thomsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Wiggers og Birkelund ApS
Ffblehaven 88
6040 Egtved
CVR-nr.: 26 40 31 89
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
14. regnskabsar
Direktion Bente Wiggers Birkelund
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedarktivitet bestdr i lighed med tidligere &r af investering i og udlejning af
investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Som en konsekvens af de aktuelle forhold pd ejendomsmarkedet, hvor aktiviteten i en periode har
veeret lav, knytter der sig naturligt en usikkerhed til fastsaettelse af vaerdien af selskabets beholdning
af fast ejendom.

Det er ledelsens opfattelse at de indregnede vaerdier er udtryk for ejendommens dagsveerdi.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger 102.416 kr. mod 107.177 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets re-
sultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

Wiggers og Birkelund ApS - Arsrapport for 2015 5



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wiggers og Birkelund ApS er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
e&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pad balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomszetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fzellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. M3lingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller sam-
tidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2015 til 2016 blive trinvist nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pé’lvirke stgrrelsen
af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skattepro-
cent end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skat-
teaktivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 170.768 171.229
Veaerdiregulering af investeringsejendomme -3.502 588
Driftsresultat 167.266 171.817
Andre finansielle omkostninger -33.117 -29.573
Resultat fgr skat 134.149 142.244

1 Skat af drets resultat -31.733 -35.067
Arets resultat 102.416 107.177
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 101.200 99.800
Overfgres til overfgrt resultat 1.216 7.377
Disponeret i alt 102.416 107.177
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 1.775.652 1.775.652
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.775.652 1.775.652
Anlaegsaktiver i alt 1.775.652 1.775.652
Aktiveri alt 1.775.652 1.775.652
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Anpartskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 210.195 208.979
Egenkapital i alt 410.195 408.979
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 23.853 22.811
Hensatte forpligtelser i alt 23.853 22.811
Geaeldsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 592.287 684.005
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 592.287 684.005
Kortfristet del af langfristet gaeld 95.000 96.000
Geeld til pengeinstitutter 354.189 258.807
Selskabsskat 20.691 27.124
Anden geld 128.237 128.126
Periodeafgraensningsposter 50.000 50.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret 101.200 99.800
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 749.317 659.857
Gaeldsforpligtelser i alt 1.341.604 1.343.862
Passiveri alt 1.775.652 1.775.652
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat
Udskudt skat af drets resultat

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveaerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2015 2014
30.691 33.124
1.042 1.943
31.733 35.067
31/12 2015 31/12 2014
1.775.652 1.775.652
1.775.652 1.775.652
0 0

o 0
1.775.652 1.775.652

Ved opggrelse af afkastet for ejendommene tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved

fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbej-

der mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af

eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er benyttet et afkastkrav pd 10 %.

3. Anpartskapital

Anpartskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000

4. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 208.979 201.602
Arets overfgrte resultat 1.216 7.377
210.195 208.979
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Noter

5. Geaeld til realkreditinstitutter
Nykredit Realkredit, opr. 951.000

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2015 31/12 2014
687.287 780.005
687.287 780.005
-95.000 -96.000

592.287 684.005
175.000 270.000

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 687 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 1.776 t.kr.
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