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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Wiggers og Birkelund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egtved, den 17. maj 2018

Direktion

Bente Wiggers Birkelund
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Wiggers og Birkelund ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for Wiggers og Birkelund ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-
se, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Wiggers og Birkelund ApS - Arsrapport for 2017 2



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 17. maj 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Steen Overgaard Thomsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10638
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Selskabsoplysninger
Selskabet Wiggers og Birkelund ApS
fEblehaven 88
6040 Egtved
CVR-nr.: 26 40 31 89
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
16. regnskabsar
Direktion Bente Wiggers Birkelund
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i lighed med tidligere ar af investering i og udlejning af
investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Som en konsekvens af de aktuelle forhold pa ejendomsmarkedet, hvor aktiviteten i en periode har
veeret lav, knytter der sig naturligt en usikkerhed til fastsaettelse af vaerdien af selskabets beholdning

af fast ejendom.

Det er ledelsens opfattelse at de indregnede veerdier pd bedst mulig vis afspejler ejendommens
dagsveerdi.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 170.874 kr. mod 169.850 kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat
udggr 85.907 kr. mod 118.759 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ejendom beliggende i Egtved er udlejet til klinik for fysioterapi. Ejendommen er vaerdisat
pad baggrund af en markedsleje for omradet samt en nettoforrentning pa 7,25%.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wiggers og Birkelund ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i
den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende skatter, afgif-
ter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, som i procent udtrykker nettolejen i forhold
til markedsvaerdien. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 170.874 169.850

Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende

investeringsejendomme 0 25.235
Driftsresultat 170.874 195.085
@vrige finansielle omkostninger -60.592 -42.627
Resultat fgr skat 110.282 152.458
1 Skat af 3rets resultat -24.375 -33.699
Arets resultat 85.907 118.759

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 105.800 103.400
Overfgres til overfgrt resultat 0 15.359
Disponeret fra overfgrt resultat -19.893 0
Disponereti alt 85.907 118.759
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 1.775.652 1.775.652
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.775.652 1.775.652
Anlaegsaktiver i alt 1.775.652 1.775.652
Aktiveri alt 1.775.652 1.775.652
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Balance 31. december

Passiver
2017 2016

Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 205.661 225.554
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 105.800 103.400
Egenkapital i alt 511.461 528.954
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 31.921 31.218
Hensatte forpligtelser i alt 31.921 31.218
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 864.483 469.858
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 864.483 469.858
Kortfristet del af langfristet geeld 46.400 96.500
Geeld til pengeinstitutter 34.641 372.298
Selskabsskat 7.672 12.334
Anden geeld 229.074 214.490
Periodeafgraensningsposter 50.000 50.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 367.787 745.622
Gaeldsforpligtelser i alt 1.232.270 1.215.480
Passiver i alt 1.775.652 1.775.652
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2017 2016
1. Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 23.672 26.334
Udskudt skat af arets resultat 703 7.365
24.375 33.699

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.775.652 1.775.652
Kostpris ultimo 1.775.652 1.775.652
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.775.652 1.775.652

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
drifts-,
Den herefter beregnede veerdi

fuld udlejning af ejendommen. Forventede administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og

stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaagges.
Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.
Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er der benyttet et gennemsnitlig

7,25%.
markedsstatistikker, maeglervurderinger, samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i

afkastkrav  pa Ejendommens afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i

gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ejendommens type (bolig,
kontor, butik mv.), alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalens Igbetid og lejerens bonitet mv.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000

Overfort resultat

Overfgrt resultat primo 225.554 210.195

Arets overfgrte resultat -19.893 15.359
205.661 225.554
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Noter

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Selskabsskat
Skyldig selskabsskat primo
Betalt selskabsskat vedr. sidste ar

Skyldig selskabsskat vedrgrende tidligere ar

Beregnet selskabsskat indevaerende ar
Betalt acontoskat indeveaerende ar

Anden gaeid

Skyldige renter

Mellemregning med anpartshaver
Skyldige omkostninger

Deposita

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 31/12 2016
910.883 566.358
-46.400 -96.500

864.483 469.858
660.000 75.000
12.334 20.691
-12.334 -20.691
0 0

23.672 26.334
-16.000 -14.000
7.672 12.334
131 0
144.943 130.490
9.000 9.000
75.000 75.000
229.074 214.490

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 911 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 1.776 t.kr.
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