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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Hgeg Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sorg, den 6. oktober 2021

Direktion

Elisabeth Hgeg Goth

Bestyrelse

Elisabeth Hgeg Goth Ulrich Hgeg Goth
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af Hgeg Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hgeg Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uvafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesttelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 6. oktober 2021

MOLLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Jacob Nissen Kronow

registreret revisor
mne35448
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast ejendom med henblik pa
udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdiende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE

1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
2020/21 2019/20
Bruttoresultat 320.036 240.398
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 555.450 390.000
Resultat for finansielle poster 875.486 630.398
Andre finansielle omkostninger -108.000 -133.621
RESULTAT FOR SKAT 767.486 496.777
Skat af arets resultat -168.848 -109.272
ARETS RESULTAT 598.638 387.505

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 598.638 387.505
DISPONERET I ALT 598.638 387.505
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

9

2021 2020
8.290.000 5.419.000
8.290.000 5.419.000
8.290.000 5.419.000
522.810 432.273
97.524 3.737
620.334 436.010
620.334 436.010
8.910.334 5.855.010
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.316.163 717.526
EGENKAPITAL 1.441.163 842.526
Hensattelse til udskudt skat 506.501 382.379
HENSATTE FORPLIGTELSER 506.501 382.379
Prioritetsgzeld 5.978.740 3.828.368
Deposita 231.638 157.115
Langfristede gaeldsforpligtelser 6.210.378 3.985.483
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 222.695 137.898
Kreditinstitutter 446.038 443.795
Selskabsskat 44.726 21.560
Anden gald 38.833 41.369
Kortfristede geeldsforpligtelser 752.292 644.622
GZLD 6.962.670 4.630.105
PASSIVER 8.910.334 5.855.010

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo
Udloddet udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

EGENKAPITAL

11

2021 2020
125.000 125.000
125.000 125.000
717.525 330.021
598.638 387.505
1.316.163 717.526
0 100.000

0 -100.000

0 0
1.441.163 842.526
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NOTER
Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.
Skat af arets resultat 2020/21 2019/20
Beregnet skat af arets resultat 44.726 21.560
Regulering af udskudt skat 124.122 87.712
168.848 109.272
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Materielle anlsegsaktiver

Kostpris, primo
Tilgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2021
Af-/nedskrivninger, primo

Afskrivning ultimo

M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

13

Investerings-

ejendomme

3.759.125
2.315.550

6.074.675

1.743.170
555.450

2.298.620
-83.295
-83.295

8.290.000
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NOTER

3 Materielle anlaegsaktiver, fortsat

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 boligejendomme centralt beliggende i
Korsgr og Sorg. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis,
malt til dagsverdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendomme beliggende i Korsgr 6,25 %
- Boligejendomme beliggende i Sorg 5,5 %

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede
dagsverdi med ca. kr. 635.000.

Der er anvendt fglgende vasentlige forudsatninger ved dagsverdimalingen:

- For boligejendommene i Korsgr er forudsat, at ejendommene udlejes fuld ud til en leje
svarende til den nuvarende leje pa i gennemsnit 758 kr./m2.

- For boligejendommene i Sorg er forudsat, at ejendommene udlejes fuld ud til en leje
svarende til den nuvarende leje pa i gennemsnit 839 kr./m2.

Primo Resultat- Ultimo

dagsveerdi opggrelse Tilgang dagsveerdi
Boligudlejningsejendomme 5.419.000 555.450 2.315.550 8.290.000
Total 5.419.000 555.450 2.315.550 8.290.000

Seneste offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 5.600.000.

This document has esignatur Agreement-ID: f6ee6672mhp243459220
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NOTER

Geld i alt Geald i alt Kortfristet  Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgzeld 3.966.266 6.201.435 222.695 5.079.325
Deposita 157.115 231.638 0 231.638
4.123.381 6.433.073 222.695 5.310.963

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelser

Selskabet indgér i en national sambeskatning og hefter solidarisk for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hefter ligeledes solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties

inden for sambeskatningskredsen. Den samlede forpligtelse fremgar af moderselskabets

arsrapport.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld nom. kr. 6.530.000 med restgeeld pa kr. 6.201.435 er sikret ved pant i
ejendomme med regnskabsmassig vaerdi pr. 30/06 2021 kr. 8.290.000.

This document has esignatur Agreement-ID: f6ee6672mhp243459220
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Hgeg Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb,
der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Huslejeindteegter m.v. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgéaede
kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet E. Hgeg Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund
af den afkastbaserede verdiansttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering  af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Hgeg Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sorg, den 6. oktober 2021

Direktion

Elisabeth Hgeg Goth

Bestyrelse

Elisabeth Hgeg Goth Ulrich Hgeg Goth

This document has esignatur Agreement-ID: f6ee6672mhp243459220







M@LLER & MADSEN 5

Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af Hgeg Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hgeg Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uvafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesttelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 6. oktober 2021

MOLLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Jacob Nissen Kronow

registreret revisor
mne35448
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast ejendom med henblik pa
udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdiende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE

1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
2020/21 2019/20
Bruttoresultat 320.036 240.398
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 555.450 390.000
Resultat for finansielle poster 875.486 630.398
Andre finansielle omkostninger -108.000 -133.621
RESULTAT FOR SKAT 767.486 496.777
Skat af arets resultat -168.848 -109.272
ARETS RESULTAT 598.638 387.505

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 598.638 387.505
DISPONERET I ALT 598.638 387.505
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

9

2021 2020
8.290.000 5.419.000
8.290.000 5.419.000
8.290.000 5.419.000
522.810 432.273
97.524 3.737
620.334 436.010
620.334 436.010
8.910.334 5.855.010
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.316.163 717.526
EGENKAPITAL 1.441.163 842.526
Hensattelse til udskudt skat 506.501 382.379
HENSATTE FORPLIGTELSER 506.501 382.379
Prioritetsgzeld 5.978.740 3.828.368
Deposita 231.638 157.115
Langfristede gaeldsforpligtelser 6.210.378 3.985.483
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 222.695 137.898
Kreditinstitutter 446.038 443.795
Selskabsskat 44.726 21.560
Anden gald 38.833 41.369
Kortfristede geeldsforpligtelser 752.292 644.622
GZLD 6.962.670 4.630.105
PASSIVER 8.910.334 5.855.010

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo
Udloddet udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

EGENKAPITAL

11

2021 2020
125.000 125.000
125.000 125.000
717.525 330.021
598.638 387.505
1.316.163 717.526
0 100.000

0 -100.000

0 0
1.441.163 842.526
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NOTER
Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.
Skat af arets resultat 2020/21 2019/20
Beregnet skat af arets resultat 44.726 21.560
Regulering af udskudt skat 124.122 87.712
168.848 109.272
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Materielle anlsegsaktiver

Kostpris, primo
Tilgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2021
Af-/nedskrivninger, primo

Afskrivning ultimo

M@LLER & MADSEN
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NOTER

13

Investerings-

ejendomme

3.759.125
2.315.550

6.074.675

1.743.170
555.450

2.298.620
-83.295
-83.295

8.290.000
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NOTER

3 Materielle anlaegsaktiver, fortsat

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 boligejendomme centralt beliggende i
Korsgr og Sorg. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis,
malt til dagsverdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendomme beliggende i Korsgr 6,25 %
- Boligejendomme beliggende i Sorg 5,5 %

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede
dagsverdi med ca. kr. 635.000.

Der er anvendt fglgende vasentlige forudsatninger ved dagsverdimalingen:

- For boligejendommene i Korsgr er forudsat, at ejendommene udlejes fuld ud til en leje
svarende til den nuvarende leje pa i gennemsnit 758 kr./m2.

- For boligejendommene i Sorg er forudsat, at ejendommene udlejes fuld ud til en leje
svarende til den nuvarende leje pa i gennemsnit 839 kr./m2.

Primo Resultat- Ultimo

dagsveerdi opggrelse Tilgang dagsveerdi
Boligudlejningsejendomme 5.419.000 555.450 2.315.550 8.290.000
Total 5.419.000 555.450 2.315.550 8.290.000

Seneste offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 5.600.000.
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NOTER

Geld i alt Geald i alt Kortfristet  Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgzeld 3.966.266 6.201.435 222.695 5.079.325
Deposita 157.115 231.638 0 231.638
4.123.381 6.433.073 222.695 5.310.963

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelser

Selskabet indgér i en national sambeskatning og hefter solidarisk for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hefter ligeledes solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties

inden for sambeskatningskredsen. Den samlede forpligtelse fremgar af moderselskabets

arsrapport.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld nom. kr. 6.530.000 med restgeeld pa kr. 6.201.435 er sikret ved pant i
ejendomme med regnskabsmassig vaerdi pr. 30/06 2021 kr. 8.290.000.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Hgeg Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb,
der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Huslejeindteegter m.v. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgéaede
kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Selskabet er sambeskattet med moderselskabet E. Hgeg Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund
af den afkastbaserede verdiansttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering  af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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