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Dansk SeniorBo A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Dansk SeniorBo A/S
Virumgardsvej 18
2830 Virum
Hjemsted: Virum
CVR-nr.: 26 3759 08

Bestyrelse

Jesper Maarbjerg, formand
Egon Peter Thomsen

Bo Kristiansen

Frede Zeiler

Per Jolhold

Direktion

Bo Kristiansen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Dansk SeniorBo A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for Dansk SeniorBo
A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 1. februar 2016

Direktionen

Bo Kristiansen

Bestyrelsen

Jesper Maarbjerg Egon Peter Thomsen Bo Kristiansen
Formand

Frede Zeiler Per Jolhold
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Dansk SeniorBo A/S

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Dansk SeniorBo A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk SeniorBo A/S for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet péd grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 5



Dansk SeniorBo A/S

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kobenhavn, den 1. februar 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Anders Bjerglund Andersen
Statsaut. revisor
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Dansk SeniorBo A/S

Note

Resultatopgorelse

2015 2014

DKK DKK

Bruttotab -21.289 -26.908

Andre finansielle indteegter 385 1.122

Resultat for skat -20.904 -25.786

Skat af arets resultat 4 598 6.297

Arets resultat -16.306 -19.489
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -16.306 -19.489

Ialt -16.306 -19.489
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Dansk SeniorBo A/S

Note

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
2 Kapitalandele i associerede virksomheder 10.000 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 10.000 0
Anlaegsaktiver i alt 10.000 0
Udskudt skatteaktiv 62.926 58.327
Andre tilgodehavender 522.836 4.000
Tilgodehavender i alt 585.762 62.327
Likvide beholdninger 559.481 1.131.722
Omseaetningsaktiver i alt 1.145.243 1.194.049
Aktiver i alt 1.155.243 1.194.049
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Dansk SeniorBo A/S

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
Note DKK DKK
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfert resultat 145.243 161.549
3 Egenkapital i alt 1.145.243 1.161.549
Anden geeld 10.000 32.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.000 32.500
Geeldsforpligtelser i alt 10.000 32.500
Passiveri alt 1.155.243 1.194.049

4 Eventualforpligtelser
5 Sikkerhedsstillelser
6 Kontraktlige forpligtelser
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Dansk SeniorBo A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret. Nettoomsaetning males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Dansk SeniorBo A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Udbytte fra kapitalandele, der indregnes til kostpris, indteegtsferes i modervirksomheden i
det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder méles i balancen til kostpris med fradrag for even-
tuel nedskrivning.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaeessig negativ veerdi males til
DKK 0. Et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgo-
dehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen
mellem afhsendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Dansk SeniorBo A/S

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imegdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 12



Dansk SeniorBo A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Dansk SeniorBo A/S

Noter

1. Selskabets hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter bestar i bygherrerddgivning og projektudvikling indenfor byggerier til

primeert aeldregrupper.

31.12.15 31.12.14
DKK DKK

2. Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i aret 10.000 0
Kostpris pr. 31.12.15 10.000 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 10.000 0
Associerede virksomheder
Navn Ejerandel
Kursus og Tema IVS 33%
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Dansk SeniorBo A/S

Noter
3. Egenkapital
Selskabs-  Overkurs ved Overfort
Belgb i DKK kapital emission resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 500.000 0 12.476
Kapitalforhgielse 500.000 168.562 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -19.489
Overfort fra overkurs ved emission 0 -168.562 168.562
Saldo pr. 31.12.14 1.000.000 0 161.549
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 1.000.000 0 161.549
Forslag til resultatdisponering 0 0 -16.306
Saldo pr. 31.12.15 1.000.000 0 145.243
Bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar:
2014 2013 2012 2011
DKK DKK DKK DKK
Saldo, primo 500.000 500.000 500.000 500.000
Kapitalforhgielse 500.000 0 0 0
Saldo, ultimo 1.000.000 500.000 500.000 500.000
Selskabskapitalen bestar af:
Palydende
Antal veerdi
Kapitalandele 2 500.000
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Dansk SeniorBo A/S

Noter

4. Eventualforpligtelser

Ingen.

b. Sikkerhedsstillelser

Ingen.

6. Kontraktlige forpligtelser

Ingen.
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