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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Tved Kirkevej ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 27. juni 2023

Direktion

Christian Fischer

Bestyrelse
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER

Tved Kirkevej ApS
Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg

Telefon: 28 11 19 46
Hjemmeside: fischerejendomme.dk
E-mail: cf@fischerejendomme.dk
CVR-nr.: 26374553

Stiftet: 10. december 2001
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christian Fischer
Totalbanken A/S

Cortex Park Vest 3
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat udggr for 2022 et underskud pa kr. 166.133 mod et underskud pa kr. 122.161 sidste ar,
og selskabets balance pr. 31. december udviser en egenkapital pa kr. -1.990.807.

Det er ledelsens forventning, at lokalplanen vil blive godkendt i 2023, hvorefter byggeriet vil kunne
pabegyndes.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Tved Kirkevej ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmeassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger, andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden og de danske datterselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ........cccocooiiiiniiinieieneeeee, -44.310 -48.799
DRIFTSRESULTAT .......cocoiiiiiieeteeeeeeeee e -44.310 -48.799
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMOEdeT ......coiiiiiiiiiiiiiic e -168.395 -107.710
Andre finansielle omKOStNINGET ......c..ceoceeriiriiirieiieieeeee. -286 -108
RESULTAT FOR SKAT ......cccocoiiiiiniineenceeeeene -212.991 -156.617
Skat af arets resultat ........c.oeeveeireinerireeeeeeeeeees 46.858 34.456
ARETS RESULTAT .......ccoooooivomveinreioneeeeeeeeeeeeseeeseen. -166.133 -122.161
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........coceeeeevieniinieneneceeeeeeeeeeeen -166.133 -122.161
DISPONERET I ALT .....cccooiiiiiiiiiinteeeeeeeeeee e -166.133 -122.161
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bygninger..........cocceevievienienienicnneeeeeeeceeeeeen 3.599.002 3.527.971
Materielle anlaegsaktiver ................cocoeeeiiiiiiencieeeieecies 3.599.002 3.527.971
ANLAEGSAKTIVER ......ccooiiiiiiiiiiniteeeeeeeee e 3.599.002 3.527.971
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag............ccccceeeeriennnne 30.439 34.456
Udskudt skatteaktiv..........covvueerriiiiniiiiiiierieeeiecesiee e 16.419 71.866
Tilgodehavender .................cccooooiviiniiiniinieeeee, 46.858 106.322
Likvide beholdninger ................ccccooviiriiiiiiniiierieeee, 40.212 3.964
OMSATNINGSAKTIVER ..., 87.070 110.286
AKTIVER ...ttt s 3.686.072 3.638.257
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital..........ccocceoviiniiniininniinicceeee. 125.000 125.000
OVerfart resultat .........ccceveeeiieniinieneee e -2.115.807 -1.949.674
EGENKAPITAL .....cooooiiiiiiiiiiineeeteeeetee e -1.990.807 -1.824.674
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccccoeeeieiiienieninnee. 5.676.879 5.454.806
Langfristede geeldsforpligtelser.................ccccovvivviininnnnn. 5.676.879 5.454.806
Anden ZRId .....c.ooiiiiiiiii e 0 8.125
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............c..cccooeveviriciinnnnns 0 8.125
GZALDSFORPLIGTELSER ........c.ccocooiiiiiiiiniinineeee, 5.676.879 5.462.931
PASSIVER ... 3.686.072 3.638.257

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo .........ccoccceevviienieeniiienieeniieeniees 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo ........................ccccooeiiiinn. 125.000 125.000
(o)verf;z)rt reSUltat, PriMO....ccceerierieriirieeieeeeee et -1.949.674 -1.827.513
ATES TESUIAL ..eovviiiiiiiiiiciieeeeecee e -166.133 -122.161
Overfgrt resultat ultimo........................ -2.115.807 -1.949.674
EGENKAPITAL ..., -1.990.807 -1.824.674
Forslag til resultatdisponering...............c..cccccoveviieieennnns -166.133 -122.161
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lan fra moderselskabet. Moderselskabet har
erklaret, at ydede lan ikke vil blive kravet indfriet i 2023 og at moderselskabet vil yde yderligere lan
til Tved Kirkevej ApS, som sikrer, at selskabet kan fortsette sin drift som en going concern i 2023.

Det er desuden ledelsens forventning, at lokalplanen vil blive godkendt i 2023, hvorefter byggeriet vil
kunne pabegyndes.

Antal personer beskaftiget
Virksomheden har ingen ansatte.

Restgzld efter 5
Geldialt primo  Geld i alt ultimo ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder-......... 5.454.806 5.676.879 0
5.454.806 5.676.879 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet Cfischer
Holding ApS, CVR-nr. 32 56 73 47, for oplysning om stgrrelsen af haftelsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev pa 2,1 mio. kr. henligger i eget depot.
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