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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for SAC

Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 11. april 2017

Direktion

Pia Gadeberg Carsten Lykke
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i SAC Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for SAC Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 11. april 2017

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Kai Ambrosius Karen Kragesand Thomsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet SAC Invest ApS

Christian X's Vej 56

8260 Viby J

CVR-nr.: 26 36 94 79

Stiftet: 14. december 2001

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

14. regnskabsår

Direktion Pia Gadeberg

Carsten Lykke

Revisor Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C

8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i køb, salg og udlejning af lejligheder og ejendomme samt øvrige

investeringer.

Usædvanlige forhold

Der er ingen usædvanlige forhold i regnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er ingen usikkerheder ved indregning eller måling.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 125.953 mod 88.942 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

95.836 mod 65.034 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SAC Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtægter og omkostninger vedrørerende investeringsejendomme samt

eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-

terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsak-

tivet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen

sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forretningskravet) fastsættes ejendom

for ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige

indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod-

regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-

dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-

ling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttofortjeneste 125.953 88.942

1 Øvrige finansielle omkostninger -3.101 -3.933

Resultat før skat 122.852 85.009

Skat af årets resultat -27.016 -19.975

Årets resultat 95.836 65.034

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 95.836 65.034

Disponeret i alt 95.836 65.034
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 2.875.000 2.875.000

Materielle anlægsaktiver i alt 2.875.000 2.875.000

Anlægsaktiver i alt 2.875.000 2.875.000

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 29.170 0

Omsætningsaktiver i alt 29.170 0

Aktiver i alt 2.904.170 2.875.000
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Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000

4 Overført resultat 2.171.944 2.076.108

Egenkapital i alt 2.296.944 2.201.108

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 547.734 547.734

Hensatte forpligtelser i alt 547.734 547.734

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 0 91.808

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.501 14.375

Selskabsskat 46.991 19.975

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 59.492 126.158

Gældsforpligtelser i alt 59.492 126.158

Passiver i alt 2.904.170 2.875.000

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

2016 2015

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 3.101 3.933

3.101 3.933

31/12 2016 31/12 2015

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016 385.300 385.300

Kostpris 31. december 2016 385.300 385.300

Regulering til dagsværdi 1. januar 2016 2.489.700 2.489.700

Regulering til dagsværdi 31. december 2016 2.489.700 2.489.700

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 2.875.000 2.875.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er fastsat på baggrund

af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016 125.000 125.000

125.000 125.000

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2016 2.076.108 2.011.074

Årets overførte overskud eller underskud 95.836 65.034

2.171.944 2.076.108
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Noter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemregning med ejerforening er der tinglyst hæftelse på DKK 30.000 i grunde

og bygninger.

Selskabet har deponeret et skadeløsbrev på i alt DKK 250.000 til sikkerhed for bankengagement.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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 m4b2ZvKVFIMHZuB7gvmn2qef75yGZpjluIbqZQMLd/I=


 
IOsqUJpl3plcZYzcWW/Jv1NNrrCkSW5TEUeiF7cw/9D5UZoZPLQMPzxH3uXuPnFTuzdZsrrxv+tO
7NreCfgX8ScYCd26HeZFWofanXvFTNJFt9iZ6jWmvhVGN7KFLfZVnKUYhhpwSCOs42J62QKdSshw
giz2E6j6MjS++neKt5LSOjE+YP3aMhIZ6/aXuFo3vwouJDDIYbF1qDWT/Qhtattt8Unvv0J+RmNR
h3nabePTZMBxrF+B46ZgrgxwHACSRW8LDMTgKU5o1WLa3sCnySy5R8/ttyA7qkHf3fsXrOURZ5DY
IiU5qC6RVhTJW3EMs4uX+pLV/9tyk540LH7STQ==
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  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpZNU9EVXc=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANmUwNDUz
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UjBWSFVWTXRVMWxZVFRZdE5URkpXREl0UWpKSVNVY3RRVWRXVUZNdFJWQlJRbEU9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAyOCAxMjo1Njo1MyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 7dLo90Ol40pJaV/cXy5e431X+31uCvrj2eMFSg3gSZk=


 
AUR4PAbjh50vMYnCQ8G7I9WuuEc/2EnYSt1IuwD6Rmo0vWN2xjphfML2n1dejyvGR5jl060bfT8y
vVlm/7fcyhuTqgZdJC4At/J62LRCocvDkTcxObv2eHgI+B0jwbdFudB2ZGGRwAxtLYvpNI4JLzNr
hexNyDQ0nVrHxt3tlWi9GJTqBXuTnfprdIMa0bncdpNOukA3Ak7lO2kZc/YkKn9Z5X5DIQzS9gsY
7XK3mTNtiA0SaBbci0qeyscW3JAdC5buLjMVQOsRl0mJKbCq2tFZTalDAEG1Ln+NvoYqVhY2WOp8
IZlSQgO9Rt1n4jFV0w83peV9ol5yXQzNxOzeeA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81Ny4wLjI5ODcuMTMzIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NjY5ODQ5
  document_digests W3sia2V5IjoiQ0tPTVctSTFEN0UtRUFYUVMtUVlWMEstQVlQRVctTzMzSlkiLCJkaWdlc3QiOiI0MzVmNWFkYjQ2YjhlYzI3ODNhNWVkYmFiZTMxZGE3NDM4ZWQ0NGU2MjZiZmM0ZTRjNDM5ZDIzY2FhZTQxYzc2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TEpFRUYtRVo0TzYtRVlTTTEtT1QyUEMtNVdXSzAtVDFEQVk=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0wMiAwNjowMzo0MyswMDAw
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 ========================= ========================= ================= ======================================================================================= 
  Time                      Name                      IP                Activity                                                                               
 ========================= ========================= ================= ======================================================================================= 
  2017-04-25 10:54:10 UTC   Marianne D. Kr?mmer       188.180.107.67    The document was created                                                               
  2017-04-25 10:54:20 UTC   Marianne D. Kr?mmer       188.180.107.67    A signing request email was sent to "Carsten Lykke" at "til.lykke@phelix.dk"           
  2017-04-25 10:54:20 UTC   Marianne D. Kr?mmer       188.180.107.67    A signing request email was sent to "Pia Gadeberg" at "gadeberg@wtnet.de"              
  2017-04-25 11:01:02 UTC   Carsten Lykke             62.44.134.30      The signing request email was opened by the signer                                     
  2017-04-25 18:04:53 UTC   Pia Gadeberg              213.209.76.248    The signing request email was opened by the signer                                     
  2017-04-25 18:05:09 UTC   Pia Gadeberg              213.209.76.248    The document was viewed by the signer                                                  
  2017-04-25 18:10:32 UTC   Pia Gadeberg              213.209.76.248    The signer signed the document                                                         
  2017-04-27 11:02:48 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Carsten Lykke" at "til.lykke@phelix.dk"  
  2017-04-27 11:53:38 UTC   Carsten Lykke             194.182.239.118   The signing request email was opened by the signer                                     
  2017-04-28 09:58:43 UTC   Carsten Lykke             193.33.149.192    The document was viewed by the signer                                                  
  2017-04-28 10:01:56 UTC   Marianne D. Kr?mmer       193.33.149.192    A signing request email was sent to "Karen Kragesand Thomsen" at "kkt@redmark.dk"      
  2017-04-28 10:01:56 UTC   Marianne D. Kr?mmer       193.33.149.192    A signing request email was sent to "Kai Ambrosius" at "ka@redmark.dk"                 
  2017-04-28 10:01:56 UTC   Carsten Lykke             193.33.149.192    The signer signed the document                                                         
  2017-04-28 10:02:43 UTC   Karen Kragesand Thomsen   188.180.107.67    The document was viewed by the signer                                                  
  2017-04-28 10:03:10 UTC   Karen Kragesand Thomsen   188.180.107.67    The document was viewed by the signer                                                  
  2017-04-28 10:03:19 UTC   Karen Kragesand Thomsen   188.180.107.67    The signer signed the document                                                         
  2017-04-28 10:55:33 UTC   Kai Ambrosius             188.180.107.67    The document was viewed by the signer                                                  
  2017-04-28 10:56:45 UTC   Kai Ambrosius             188.180.107.67    The document was viewed by the signer                                                  
  2017-04-28 10:57:06 UTC   Marianne D. Kr?mmer       188.180.107.67    A signing request email was sent to "Carsten Lykke" at "til.lykke@phelix.dk"           
  2017-04-28 10:57:06 UTC   Kai Ambrosius             188.180.107.67    The signer signed the document                                                         
  2017-04-28 10:58:22 UTC   Carsten Lykke             62.44.135.168     The signing request email was opened by the signer                                     
  2017-04-29 06:17:43 UTC   Carsten Lykke             185.125.221.9     The signing request email was opened by the signer                                     
  2017-04-30 11:01:27 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Carsten Lykke" at "til.lykke@phelix.dk"  
  2017-04-30 12:50:25 UTC   Carsten Lykke             62.44.134.88      The signing request email was opened by the signer                                     
  2017-05-02 06:03:03 UTC   Carsten Lykke             185.125.221.190   The document was viewed by the signer                                                  
  2017-05-02 06:04:27 UTC   Penneo system             185.125.221.190   The document signing process was completed                                             
  2017-05-02 06:04:27 UTC   Carsten Lykke             185.125.221.190   The signer signed the document                                                         
 ========================= ========================= ================= ======================================================================================= 



  
 
 
 
 
 
 rR4Ta6Tb1dCw/45/GlYtvC99peNsi3sXgbm6lYXva9I=


 
gJm8h7QoO8iQmcpPlFk34QJrf/wLY6nomEtv9YCdEnlEkAZ5Vwd8ndae9Kdun0SUMRKyzXdN7zsu
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zaYwzORVoZkA5G+WkkjkgKbi89iKNS/DrdUMuuMkicDUD2h/8uk52xfWHpqzbzmkdNCW3QJGY5KJ
WsUKIG24ZAKkFWUpSotT0m4FnXxEddO56UrsaQ==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NjY5ODQ3
  document_digests 
  _challenge RzhZRjUtQVVQRUItTkFFRjYtRE5INEktUUE2RkUtNEhUTFM=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0yNSAxODowNzowNCswMDAw
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