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Ledelsesoåtesni ng

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 for SAC

lnvest ApS,

Ärsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktivíteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2o\5.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsra pporten indstílles til gene ra lforsa mlingens godkendelse.

Viby J, den 5. februar 2OL6

Ca Lykke Pia Gadeberg

D
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Revisors erklærine om oosti lns af

Til kapitalejerne i SAC lnvest ApS

Vi har opst¡llet årsregnskabet for SAC lnvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 på

grundlag af selskabets bogføring og øvríge oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Vi har udfØrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

8er.

Vi har anvendt vores faglíge ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven

og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objekti-

vitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Ärsregnskabet samt nøjagt¡gheden og fuldstændígheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøiagtigheden eller fuldstændígheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. V¡ udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 5. februar 2016

Redmark
Statsautor¡sefet Rev¡sionspertnerselskab

Ita iAm
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoolvsninser

Selskabet

Direktion

Revisor

Generalforsamling

SAC lnvest ApS

c/o Crescendo A/S

Chr. X's Vej 56-58

8260 Viby J

CVR-nr.:

Hjemsted:

Regnskabsår:

26369479

Aarhus

1. januar - 31. december

13. regnskabsår

Carsten Lykke

Pia Gadeberg

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 3lC

8210 Aarhus V

Ordinær generalforsamling afholdes

adresse.

¿t
/ V Aolþ på selskabets
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[edelsesberetnins

Hovedaktivitet

Selskabets akt¡v¡tet består i kØb, salg og udlejning af lejligheder og ejendomme samt øvrige investeringer

Usædvanlige forhold

Der er ingen usædvanlige forhold i regnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er ingen usikkerheder ved indregning eller måling

Udvikling i aktiviteter og økonom¡ske forhold

Arets bruttofortjeneste udgør 88.942 mod IL7.OO4 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

65.034 mod 852.121 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende. Resultatet for 2OL4 var
præget af en opskrivning af selskabets ejendom.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet beg¡venheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stif ling væsentl¡gt.
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Anvendt resnskabspraks¡s

Ärsrapporten for SAC lnvest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtægter og omkostninger vedrørende investeríngsejendomme samt eks-

terne omkostninger.

Lejei ndtægter vedrørende i nvesteringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostn¡nger omfatter omkostninger t¡l d¡stribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrØrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-

cer og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til poster¡nger direkte på egenkapitalen.

Balancen

lnvesteringsejendom me

lnvesteringsejendomme måles ved første indregníng til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte til knyttede om kostninger.
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Anvendt Draks¡s

lnvesteringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostpr¡sen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopg6relsen under "omkostninger vedrørende investeringsejendomme".

lnvesteringsejendomme har som øvr¡ge materielle an!ægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme"

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forplÍgtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
akt¡ver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuelskat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-

rioden fra 2Ol4 t¡l 20L6 blive trinvist nedsat fra 25 % til22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medføre en væsentlig afuigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skattefo rpl igte lser og skattea ktive r med 22 Yo.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles tíl amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer tíl nominel værdi.
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Resultatopcftrelse f. ianuar - 31. december

Note

Bruttofort¡eneste

Værdiregulering af investeringsejendomme

Nedskrivning af fina nsielle aktiver
1 Andre finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Ârets resuttat

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordi nært ud bytte vedtaget i regnska bså ret
Overføres til overført resultat

Disponeret i alt

20L5 2014

88.942

0

0

-3.933

LL7.OO4

1.000.000

-6.472

-t2.93L

85.009 1.097.601

-19.975 -24s.480

65.034 8S2.Lzt

0

65.034

650.000

202.t21

65.034 8s2.t2t
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

2 lnvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Akt¡ver ¡ alt

20L5 2014

2.875.000 2.875.000

2.875.000 2.875.000

2.875.000 2.875.000

2.87s.000 2.875.000
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

4 Anpartskapital

5 Overført resultat

Egenkapital í alt

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter

LeverandØrer af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Kortfr¡stede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser ¡ alt

Passiver i alt

6 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

20L5 20L4

125.000

2.076.108

125.000

2.Ott.o74

2.201.108 2,t36.O74

547.734 547.734

s47,7t4 547.734

91.808

1.4.375

0

19.97s

73.937

t4.375
77.400

25.480

126.158 LgL.192

126.158 Lgt.L92

2.875.000 2.875.000
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Noter

2075 20L4

t.

2.

3.

Andre finansielle omkostninger

Andre renteomkostninBer

I nvesteringsejendomme

Kostpris L. januar 2015

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsværdi 1. januar 2015

Arets regulering til dagsværdi

Regulering til dagsværdi 31. december 2015

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 20L5

Kostpris 31. decembe¡ 20tS

Opskrivninger 1. januar 2015

Andre kapitalbevægelser

Opskrivninger 31. december 2015

3.933 t2.931

3.933 12.9?t

385.300 385.300

38s.300 38s.300

2.489.700

0

r".489.700

1.000,000

Regnskabsmæssig værdi 31. decembe¡ 2OL5 2.875.000 2.875.000

Ved opgørelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved

fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, adm¡nistrat¡ons- og vedligeholdelsesomkostnin-
ger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-

sende període samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af ek-

sterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

2.489.700 2.489.700

0 255.376

0 2ss.376

-230.t32

-25.244

0 -255.976

0

0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 0

SAC Hamburg GmbH, ejerandel LOOTo, er likvideret i 2Ol2 og provenu er endelig udbetalt i 20L4.

Kapitalandelen er derfor afgangsført prímo 2015.

0
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Noter

4.

5.

6.

7

Anpartskapital

Anpartskapital 1. januar 20L5

Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015

Ärets overførte overskud eller underskud

Ekstraord inært ud bytte vedtaget i reg nska bså ret
U d loddet ekstrao rd inært ud bytte vedtaget i regnska bså ret

3ut220ls 31.1!22OL4

125.000 125.000

12s.000 125.000

2.0tt.o74
6s.034

0

0

1.808.953

2A2.tzL

6s0.000

-650.000

2.076.108 2.0t1,,O74

Pantsætn¡nger og sikkerhedsstil lelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinst¡tutter og realkreditinstitutter DKK 0, er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør DKK 2.875.000.

Til sikkerhed for mellemregning med ejerforening er der tinglyst hæftelse på DKK 30.000 i grunde

og bygninger.

Selskabet har deponeret et skadesløsbrev på i alt DKK 250.000 til sikkerhed for bankengagement.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet ha r ingen eventualforpligtelse r.
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