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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. april 2018 -
31. marts 2019 for SO-GA Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

april 2018 - 31. marts 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 27. juni 2019

Direktion

Pia Gadeberg
direktor



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i SO-GA Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SO-GA Invest ApS for regnskabsaret 1. april 2018 - 31. marts
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vejle, den 4. juli 2019

Graungaard & Partnere
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 25 82 81 35

Torben Petersen
Registreret revisor
MNE-nr. mnel7732



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

SO-GA Invest ApS
Kirkholmvej 11 A

7130 Juelsminde

Telefon: 7587 3153

CVR-nr.: 263694 52
Regnskabsperiode: 1. april 2018 - 31. marts 2019
Stiftet: 14. december 2001
Regnskabsér: 17. regnskabsar

Hjemsted: Hedensted

Pia Gadeberg, direktor

Graungaard & Partnere

Registreret Revisionsanpartsselskab
Enghavevej 9

7100 Vejle



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at veere holdingselskab og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2018/19 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 146.028, og selskabets
balance pr. 31. marts 2019 udviser en egenkapital pa kr. 2.013.713.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Bruttofortjeneste
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
45.286 48.248
45.286 48.248
45.286 48.248

-32.000 11.902
13.286 60.150
71.128 -18.312
96.780 11.000

-15.694 -14.338

165.500 38.500

-19.472 -11.305

146.028 27.195

146.028 27.195

146.028 27.195




Balance 31. marts

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

2 1.975.000 2.007.000

1.975.000 2.007.000

3 1.151.288 1.080.160

21.280 100.000

1.172.568 1.180.160

3.147.568 3.187.160

76.831 69.988

8.245 0

8.288 30.820

93.364 100.808

284.183 181.064

377.547 281.872

3.525.115 3.469.032




Balance 31. marts

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Anden geld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

160.000 160.000

488.788 417.660

1.364.925 1.290.025

4 2.013.713 1.867.685

1.440.040 1.425.783

5 1.440.040 1.425.783

20.850 20.850

7.757 104.269

27.760 35.495

14.995 14.950

71.362 175.564

1.511.402 1.601.347

3.525.115 3.469.032




Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. april 2018
Kostpris 31. marts 2019

Verdireguleringer 1. april 2018
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. marts 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2019

2018/19 2017/18

kr. kr.

Investerings-
ejendomme

2.025.480
2.025.480

-18.480
-32.000

-50.480

1.975.000

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendommen vardiansattes arligt til dagsverdien, der beregnes ved en
kapitalisering af det fremtidige, lobende driftsafkast af ejendommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, labende driftsatkast indregnes leje 1 overensstemmelse
med indgaede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder
omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen 1
den nuvaerende vedligeholdelsesstandard. Vedrerende ejendommens lejeindtaegter

vedrerer disse alene boliglejemal.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes et forrentningskrav hos en keber. Dette
forrentningskrav er fastlagt til 3 %. Ved en @&ndring af forrentningskravet med 1 % vil
vardien af investeringsejendommen under de nuvarende forudsatninger blive @ndret med

500 t.kr.

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udger ca. 20% af lejeindtegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger ca. 8% af lejeindtegterne.



Noter

2 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Administrationsomkostningerne udger ca. 12% af lejeindtegterne.

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. april 2018 662.500 62.500
Tilgang i rets lob 0 600.000
Kostpris 31. marts 2019 662.500 662.500
Verdireguleringer 1. april 2018 417.660 1.085.972
Arets opskrivninger, netto 71.128 -668.312
Verdireguleringer 31. marts 2019 488.788 417.660
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2019 1.151.288 1.080.160
2018/19 2017/18
kr. kr.
4 Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 417.660 1.085.972
Arets opskrivning 71.128 -668.312
488.788 417.660
5 Langfristede galdsforpligtelser
Geld
Geald 31. marts Afdrag Restgaeld
1. april 2018 2019 naste ar efter 5 ar
Anden geld 1.425.783 1.440.040 0 0
1.425.783 1.440.040 0 0




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SO-GA Invest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter ved salg af varer, indregnes 1 resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til ke-
ber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer indeholder det omkostninger vedrerende
udlejningsejendommen, der er anvendt for at opna drets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

11



Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i1 dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmessige
andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmeessig negativ
indre verdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for SO-GA Invest ApS, bindes ikke pa opskriv-
ningsreserven.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele males til anskaffelsesvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i1 selskabets érsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

SO-GA Invest ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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