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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisivnspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 for K/S Vixjo
Butikspark III, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 20. marts 2018

T o Tl

74 ent Schou-JepSen Henrik Rohde Nielsen Carl-Henning Futtrup
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Gimnt Thomton, Siatseuloriserct Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til kommanditisten i K/S Viixjo Butikspark I, Sverige

Konltlusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vixji Butikspark 111, Sverige for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regaskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter, Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansiclle stilling pr. 31, december 2017 samt af resultatet af sclskabets aktiviteter for regnskabsaret 1,
januar - 31, december 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven,

Grunidlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit *Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet { overenssteramelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Ltiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav, Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og eg-
nct som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af ct &rsregnskab, der giver et retvisende billedc i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for al udarbejde et arsregnskab uden vzsentlig fejlinformation, uvanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets cvne til at fortsmtte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ cnd at gore dette,

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som hethed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion, Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke cn garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeckke vazsentlig fejlinflormation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indfiydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af Arsregnskabet.
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Grunt Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnersclskab

Den vafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende § Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fcjl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p# disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere
end ved vaesentlig fejlinformation forfrsagel af' fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

» Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der cr passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledclsen, er passcnde, samt om
de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionshevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sclskabets
evne {il at fortsxtie driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gore opmarksom pi oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er bascret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortsztte drifien.

. Tager vi stilling til den samlede prsentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en siddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberctningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen,
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Grant ‘Thomton, Siatsauloriseret Revisionspartnersclskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

1 titknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller p4 anden mide synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven,

Bascret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at [edelscsberetningen er i overensstemmelse med

drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 20. marts 2018

statsantoriscret reviser
MME-nr, 28679
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Grent ‘Thomton, Slatsautoriseset Revisionspartnersclskab

Sclskabsoplysninger

Sciskabet K/S Viixj§ Butikspark ITI, Sverige
¢/0 1/S Bjendomslnvest

Hammershusgade 9
2100 Kabenhavn @

CVR-nr.: 26369193
Regnskabsir; 1. januar - 31, december

Bestyrelse Bent Schou-Jensen
Henrik Rohde Nielsen
Carl-Henning Futtrup

Revision Grant Thornton, Statsautoriscret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thomtan, Statsputoriseret Revisionspartnersclskob

Ledelsesberetming

Selskabets vesentligste aktiviteter
Kommanditselskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikding i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -21 t.kr. mod 757 tkr. sidste &r, Det ordinare resultat udger 990 t.kr. mod 132 tkr.
sidste dr. Ledelsen anser ikke drets resultat for tilfredsstillende.

Seiskabet har pr, 29, september 2017 athendet ejendommen, hvorfor selskabet fremover ikke har nogen
indtegispivende aktiviteter.

K/S Vixjt Butikspark I1I, Sverige « Arsrapport for 2017 6



Grant Thomicn, Statsautoriseret Revisionsporinerselskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31, december

2017 2016
Note kr. tkr,
Bruttotab -20.681 757
Andre finansielle indtapter 15.864 573
@vrige finansielle omkostninger -200.728 -340
Ordincert resultat -205.545 990
Verdirepulering af investeringsejendomme -1.010.712 =731
Arets resultat <1.216.257 259
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfirt resultat 0 259
Disponeret fra overfort resultat -1.216.257 0
Disponeret i alt -1.216.257 259
K/8 Vixji Butikspark II, Sverige + Arsrapport for 2017 7



Grant Thomtop, Stalsnutorisergt Reyisionspartnersclskab

Balance 31, december

Aktiver
2017 2016
Note ke, Lkr,
Anlegsaktiver
2 Investeringsejendomme 0 15.779
Matericlle anlmgsaktiver i alt 0 15.779
Anlegsaktiver i alt 0 15.779
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 272,195 243
Periodeafgransningsposter 0 8
Tiigodehavender i alt 272.195 251
Likvide beholdninger 2,871.807 374
Omsetningsaktiver i alt 3.144.002 625
Alktiver i alt 3.144.002 16.404
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Granl Thomton, Statsautoriseret Revisionsparinerselsknb

Balance 31, december

Passiver
2017 2016
kr, t.kr.
Egenkapital
Kontant andel af stamkapitalen 10.238.914 2.758
Overfort resultat -12.558.930 137
Egenkapital i al¢ -2.320.016 2.895
Geldsforpliptelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 7.841
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 65.667 161
K/S Vixjs Butikspark, Sverige 5.110.670 5110
Anden gzld 287.681 125
Periodeafgrensningsposter 0 272
Kortftistede geldsforpligtelser i alt 5.464,018 13.509
Geeldsforpligtelscr i alt 5.464,018 13.509
Passiverialt 3.144,002 16.404
1 Finansiering
K/ Vixjo Butikspack IT1, Sverige - Arsrapport for 2017 9



Grant "lhorntor, Statsputoriseret Revisionspardnerselskab

Noter

1. Finansiering
Selskabet er finansieret af "sester selskabet” K/S Vixjs Butikspark I, Sverige, som har samme
ejerkreds. Som folge heraf er der sikkerhed for selskabets geld/negative cgenkapital.

31/12 2017 31/122016

kr. tkr.
2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017 20.819.087 20.819
Afgang i drets lob -20.819.087 0
Kostpris 31. december 2017 0 20.819
Regulering til dagsveerdi 1, januar 2017 -5.039.597 -4.309
Arets regulering til dagsverdi 0 -731
Regulering til dagsverdi, afhzndede aktiver 5.039.597 0
Regulering til dagsvaerdi 31, december 2017 0 -5.040
Repgnskabsmassig veerdi 31, december 2017 0 15.779

3. Kontant andel af stamkapitalen
100 kommanditanparter & kr, 27.577 2,757.700 2.758
Arets indskud 7.481.214 0
10.238.914 2.758
100 kommanditanparter 8 DKK 60.000 6.000.000 6.000
6.000.000 6,000
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udgoer -23.200 29
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Grant Thormton, Statsnutariscret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016
kr. t.kr,

4.  Overfart resultat
Overfort resultat 1. januar 2017 136.801 -122
Arets overforte overskud eller underskud -1.216.257 259
Udlodning ~11,398.617 0
Afsat svensk selskabsskat 2017 -80.857 0
-12.558.930 137
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Gront Thomtrn, Statsaufariseret Revisionspartnerselstab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Viixj Butikspark 1, Sverige er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed, Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og miling

[ resuitatopgaerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ndrede
regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har vieret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregues i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, op aktivets verdi kan méles palideligt,

Forpligtelser indrcgnes i balancen, nir det cr sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan mdles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost,

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflzegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen p4 betalingsdagen, indregnes i resullatopgerclsen som en fi-
nansicl post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p tidspunktet for tilgodehavendets eller gasidsfor-
pligtelsens opstacn eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Resultatopgarelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning, ndring i lagre af fierdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under akliver, andre driftsindtaegter samt cksterne omkostninger.

Nettoomsz:tning indregnes i resultatopgarelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden drets udgang, og safremt indtcgten kan opgeres pilideligt og forventes modtaget, Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksternc omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Grant Thornlon, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Anvendt regnskabspralsis

OmkEkostninger vedrorende investeringscjendomme
Ombkostninger vedrorende investeringscjendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af cjendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vwerdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indcholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme,

Finansielle indtepter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelscr, amortisering af finansiclle aktiver og forpligtelser. Fi-
nansielle indtzgier og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
dret.

Skat af drets resultat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor
ikke skat i selskabets drsregnskab. Der foretages skattemeessige afskrivninger pi cjendommen i
kommanditisternes egne selvangivelse.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme miles ved forste indregning il kostpris, der omfutter ¢jendommenes kobspris og
eventuelle direkte titknyttede omkostninger.

Investeringscjendomme males efterfolgende ¢jendom for cjendom til en skonnet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav, som er vurderet af kyndige inden for ejendomsbranchen, hvilket
danner grundlag for cjendommenes dapsvaerdi. Den anvendte verdiansttelsesmodel er nzendret i forhold
til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskat-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme™,

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlzgsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vierdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzzldes, afspejles i
investeringsejendommens Jobende miling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brogstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten Pvazrdireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thormton, Statsautoriserct Reyisionspaninerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi, Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imodega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Greldsforpligtelscr

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpliglelser til amorti-
seret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vrdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Gald til pengeinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris.
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sezdvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafggransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtegter i de efterfolgende
art
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