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o GrantThornton 1.
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Vixjo Butikspark III, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. juni 2016
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Be/ t Schou—Jen Henrik Rohde Nielsen Carl-Henning Futtrup
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i X/S Viixjé Butikspark III, Sverige.

Pitegning pd drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Viixjs Butikspark III, Sverige for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arstegnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision, Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderlipere
krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske kray samt planlzgger
og udfarer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation,

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets inteme kontrol, En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vaores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Meder al Grant Thornton Internationat Lid
Medem af RevisorGrppen Danmark
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passtver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1, som omtaler, at selskabets 1. prioritet
ensker at udtrede af finansieringen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi bar i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udfirte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kabenhavn, den 14. juni 2016

€en K. Bap

stalsautorisercl revisor sintsautoriseret revisor

Medem af Grant Thornten Interrations! Lid
Medem 2f RevisorGrzpeen Darenark
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Vixjs Butikspark III, Sverige

Hammershusgade 9

2100 Kobenhavn @.

CVR-nr.: 26369193

Regnskabsdr: 1. januar - 31. december
Komplementar ApS Komplementarselskabet Viixj& Butikspark, Sverige
Bestyrelse Bent Schou-Jensen

Henrik Rohde Nielsen

Carl-Henning Futtrup
Revisien Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn @.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestfiet af investering i og udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2015, et overskud pa kr, 130,673, anses for utilfredsstillende og er
pavirket af, at lejeindtegterne er reduceret som folge af lejerabat og tomgang samt
feellesomkostninger pi tomme lokaler,

Arets resultat udviser et overskud pa kr. 79.013, hvilket ligeledes anses for utilfredsstillende,
Resultatet er pavirket af valutakursreguleringer pi sivel ejendommen som pé geelden,

Selskabels egenkapital udgar herefter kr. 2.635.488.

Selskabets 1. prioritet, et banklan pd 9,0 mio SEK optaget hos Aareal Bank, udleb ultimo april
2012 og er siden lobende forleenget, senest til september 2016. Ledelsen forventer, at det lykkes at
etablere en lengerevarende finansiering. Selskabets pvrige finansiering er overdraget til LMN
Finance Limited p3 uzendrede vilkér.

Mederms af Grang Thernton [nterrationatitd
Negem af RedsorGruppen Danmark
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Usikkerhed ved indregning og miling

Investeringsejendomme méles i arsrapporten til dagsveerdi baseret pi en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmessige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pi 8,00% er dagsverdien for
ejendomme 16,5 mio. kr, Zndring i afkastkravet i opadgéiende retning med 0,25% vil pavirke
ejendomme med ca, -0,6 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
arsregnskabet for 2015.

Med'erm 2f Graat Thornton Intesnationat Lid
Hedem 2l RevisorGampen Dasmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Vixjs Butikspark III, Sverige er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er nendret i forhold til tidligere 4r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som foige af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet sorn felge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vzerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris, Maling efier forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
tirsregnskabet aflegpes, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belab, der vedrarer regnskabstret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtzegter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som jkke er
afregnet pd balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster,

Resultatopgorelsen
Lejeindtzegter
Lejeindtapter ekskl, moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes ejendommens drifisomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatier, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke baeres af
lejer.

Medem & Grant Thasnien ktemational Lid
Medem af RevisorGrupoen Dacnark
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Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtazgter og ~omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrarende
geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets #rsregnskab. Der foretages skattemeessige afskrivninger pd
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er ethvervet med henblik pa at opnd afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, presenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold tl
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring, Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgifisfores i resultatopgarelsen
under driftsomkostninger pd investeringsejendomme.

Investeringsejendommen méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger. Verdireguleringer  inkl.
valutakurseendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer". Dagsvardien
méiles pid grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgedehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi med
fradrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, miles til dagsveerdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resullatopgorelsen i posten "vardireguleringer". Andre gzldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der szzdvanligvis svarer il nominel vardi,

Mediem af Grant Thornton Intesnationsl Lid
Medtem af RevisteGruppen Danmark
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Noter 2014
i thr.
I3 T 1 00 L = OO 1.225.218 1.014
(2) Driftsomkostninger............ 238.947 348
BRUTTORESULTAT. 986.271 666
(3) Administrationsomkostninger 273.212 207
RESULTAT FOR FINANSIERING 713.059 459
(4) Finansieringsudgifter, netto...uuicccececensnnene 582.386 300
DRIFTSRESULTAT 130.673 159
(5) Veerdiregulering....ccooreierviorrersnrseresrssesenssonssorseones -51.660 -1.917
ARETS RESULTAT 79.013 -1.758

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart til OVerfort rESUAL.....uereeiesircessevssrssresassnsassssssnans 79.013 ~-1.758
79.013 -1.758

Med'em af Grant Tharnton tnternationa) Lig
Madam & RevisoeGroppen Danmark
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
Noter 2014
i thre,
ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
(6) InVeSteriNgSeiendOMIME. .rusersrrrserresssssssressmereassersorssessssmesseens 16.510.402 16,262
ANLAGSAKTIVER I ALT, 16.510.402 16.262
OMSZTNINGSAKTIVER
Skattekonto vousassssssntsrrnrrasass 156.322 131
Tilgodehavende investorindbetalinger.. crerremernentnsene 0 265
Feellesomkostningsregnskaber 2013 og 2014 0 123
Andre tilgodehavender. . 0 5
Tilgodehavende ejendomsskat 123.484 108
Tilgodehavende dansk MOMS.. s ereeeeenrevrsssssseressesesseneeses 34.120 10
Periodeafgreensningsposter............. . 0 4
Tilgodehavender i alt. 313.926 646
(11) Likvide beholdninger .......cvemeeccsnemscmsommseesssssssssssssersesseesens 446.865 259
OMSATNINGSAKTIVER I ALT, 760,791 905
AKTIVERIALT 17.271.193 17.167

Mediem 3 Grant Thatnten tnternational Ltd
Hedemn o RevisorGrppen Danmark



@ Grant Thornton 10.

PASSIVER
Noter 2014
i tkr.

EGENKAPITAL

(7) Kontant ande] af selskabskapital creersnerress 2.757.700 2297
(8) Overfart resultat ~122.212 -201
EGENKAPITAL I ALT 2.635.488 2.096

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
(9) Pengeinstitutter......... 0 8,699
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT.... 0 8.699

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gmldsforpligtelser......covmernnnnes 9.235.894 1.817
Lan fra K/8 Vixj6 Butikspark, Sverige.... 4.804.501 3.746
Leverandergezld 02.076 143
(10) Anden gald erarassssesasnrrrrrererasnanes 258.266 605
Pertodeafgreensningsposter... ., - 240.968 61
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT... 14.635.705 6.372
GALDSFORPLIGTELSER 1 ALT 14.635.705 15.071
PASSIVERI ALT 17.271.193 17.167

(11) Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

(12) Eventualforpligtelser

Medem a! Grant Themion International Lid
Modem 2! RevisorGruppen Danmark,
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NOTER

1 FINANSIERING

11.

Selskabets 1. prioritet, et banklan pa 9,0 mio SEK optaget hos Aareal Bank, udleb ultimo
april 2012 og er siden lobende forlznget, senest til september 2016, Ledelsen forventer, at
lénet fremover fortsat forlenges indtil det er lykkes at etablere en lmnperevarende
finansiering. Selskabets ovrige finansiering er overdraget til LMN Finance Limited pi

uzendrede vilkar,

2 DRIFTSOMKOSTNINGER

Forsikring

Snerydning......cu.u....
Teknisk forvaltning
Reparation og vedlipeholdelse
Ejendommens andel af feellesomkostiinger .......eseecscsensass
Ejendommens andel af ejendomsskat ........
UdlejningshonOras.....c.vccrrevcmerccrsssvsserersassenseresssosimsssorsssnsessasess
Regl. feellesomk tidligere ir.....

3  ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Ejendoms- og selskabsadministration.......
Revision og regnskabsmessig assistance.....
Revision og regnskabsmaessig assistance, udland.........c.reoue
Bestyrelseshonorarer...........
Konsulenthonorarer M.V....eererinensisssssssssmsssesens
Bestyrelsesansvarsforsikring mv
@vrige administrationsomkostninger

Mediem al Grant Theratoninternationalltd
Mectem af ReviserGruppen Danmark

2014

i thr.

16.388 14
0 2

3.819 3
17.838 33
16.998 18
161.338 218
22,566 40
0 34

0 -14
238.947 348
135.255 119
38.620 38
16.650 16
24.366 25
52429 0
3.322 6
2570 3
273.212 207
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2014
4 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO i thy.,
Finansieringsudgifter;

PengeinStittil..c...c.cccreerssriersseeerrsessssssesessmencnseersens 241.897 348
Finanslan trresesssaaserioney " 33.548 16
Lin LMN. riretraseenneninenes 82.009 86
Bank....... 0 58
Lan fra K/8 Viixjs Butikspark, Sverige...oceerereenen. . 105.562 30
Kreditorer...... 164 1
BaNKEEDYICL. cccrrrmsrsrsmssorsisasesssmarssressassesessessssssnsasersrersssssssnne 23 7
Kursregulering, valuta....., 120.244 0
583.447 596

Finansieringsindtagter:
Renter, skattekonto........... 1.061 1
Renter, investorer, 0 1
Kaursregulering, valuta....... 0 294
1.061 296
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO....c.conmerurmrersssensonee 582,386 300

5 VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, gevinst ved salg af grunde........... 2.470 0
Ejendomme, veerdiregulering i &ret 248.482 -2.539
Finansiering, verdiregulering i fret. - . -302.612 622
-51.660 -1.817

Madem al Grant Thornton laternalionalLid
Medem af RevisorGruppen Danmark
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6 INVESTERINGSEJENDOMME

SEK DKK

Kostpris 1. januar 2015 26.133.360 20.877.941
Arets tilgang c.oevevererseirnns 0 0
Arets afgang -72.462 -58.854
Kostpris 31. december 2015 (valutakurs 2001 SEK 79,89).... 26.060.898 20.819.087
Verdiregulering 1. januar 201 5. vooeeveevemrscerssmressssrssineeres -5.433.360 -4.616,021
Verdireguleringer i aret ........ -299.538 307.336
Vardiregulering 31. december 2015.....cvvcinrerrurerersmsessmssesesss -5.732.898 -4.308.685
Regnskabsmeessig verdi 31, december 2015, vrisenernenne 20.328.000 16.510.402
Valutakurs, statusdag 81,22
Afkastkrav ti] ejendomme........... 8,00%
KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL
100 kommanditanparter d Kr. 22.974......cuceeveviroirironsresnensonee 2.297.350
Indskud { ret 460.350

2.757.700
Den hertil svarende stamkapital udger:

100 kommanditanparter 4 kr, 60.000 6.000.000
Den regnskabsmzessige egenkapital pr. anpart udgar.............. 26.355
OVERF@RT RESULTAT
Saldo 1. januar 2015 -201.225
Avrets overforsel 79.013
Saldo 31. december 2015 -122.212

Medzm 3! Grant Tharnton Internaliondl Ltd
Modem 2 RevisorGroppen Danmatk.
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9 PENGEINSTITUTTER

14,

Restgzld Valutakurs XKursvardi

Pengeinstitutter i SEK 11.376.378 81,22 9.239.894
(Afdrag i ret SEK 1.144.917)
10 ANDEN G/ELD

Revisor.. - 40.610

Udenlandsk reViSOTu e eimiemersemsssecsersesssessssessssssssssmsessmsssseses 16.650

Moms Cresreessenns e aennts brarasasssanesne st e tenen e e s nen 109.361

EjendomsInvest.............. 20.905

Geeld til investorer. 12.607

Andre skyldige OmKoOSIRINGET.....oueressmmerecsemsssmsrnsssssensemseosres 58.133
258.266

11 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ejendomme er i forbindelse med optagelse af finansieringen pantsat til fordel for lngiverne,

Likvide beholdninger er hdndpantsat til fordel for l&ngiverne.

12 EVENTUALFORPLIGTELSER

Kommanditselskabet har indgdet selskabsadministrationsafiale med I/S Ejendomsinvest, der

tidligst kan ophere pr. 30. juni 2017.

Hedem al Grant Tharnton international Lid
Medem af RevisorGrmppen Danmark



