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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Algade & Egebjerg Bygade.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. juni 2016

Bestyrelse

Michael Laytved Lars Ole Ottesen Lars Ole Laursen
Formand

Per Gransge
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til ejerne af K/S Algade & Egebjerg Bygade

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Algade & Egebjerg Bygade for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 14. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Bent Christensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabet blev stiftet den 19. oktober 2001 med det formal, at erhverve og udleje
erhvervsejerlejlighederne, ejerlejlighed 1, Algade 62 i Roskilde og ejerlejlighed 1, Egebjerg Bygade 1
m.fl. i Ballerup.

Ejendommene, hvis samlede etageareal udger 1.851 m2, blev overtaget den 31/12 2001, for en samlet
investering pa ca. 27,3 mio. kr.

Den ansvarlige deltager i selskabet er Komplementarselskabet Algade & Egebjerg Bygade ApS, der som
komplementar haefter ubegraenset for alle selskabets forpligtelser. Komplementarselskabet Algade &
Egebjerg Bygade ApS ejer ingen anparter og har ingen andele i kommanditselskabets indkomst eller
formue.

De gvrige deltagere udggres af 7 kommanditister, der hver ejer 14,29 %. Kommanditisternes haeftelse
er begraenset til kr. 1.145.000 pr. deltager, med fradrag af foretagne indbetalinger pa anparten og med
tilleeg af et af kommanditselskabet henlagt overskud.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
| Egebjerg Bygade har to mindre lokaler pa hhv. 60 og 63 kvm. staet uudlejet i 2015 og et yderligere
lejemal pa 60 kvm. er blevet ledigt i 2015.

Bortset herfra er driften af ejendommene forlgbet tilfredsstillende.

Efter regnskabsarets udlgb har selskabets investorer indbetalt kr. 420.000 (kr. 60.000 pr. andel) til
styrkelse af selskabets likviditet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter statusdagen indtruffet handelser af betydning for arsregnskabet, som der ikke
allerede er taget hensyn til i regnskabsaflaeggelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Algade & Egebjerg Bygade for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat
Der afsattes ikke skat af arets resultat i arsrapporten, idet selskabet ikke er selvstandigt
skattepligtig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Andre hensatte forpligtelser

| det omfang, der foretages regulering af prioritetsgaeldens vaerdi, medtages reguleringsbelgbet i
resultatopgerelsen, jfr. tidligere herom. Herudover medtages reguleringsbelgbet i balancen under
overskriften "Andre hensatte forpligtelser”.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld forbundet med ejendommen er ved anskaffelsen malt til kostpris og i efterfalgende
perioder til dagsvaerdi, i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser. Ved dagsvaerdi forstas her det
belgb, der antages at skulle betales ved en indfrielse af galden pa balancedagen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

2015 2014
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuuinieiiitiietiee et eee e eeeeaeenns 1.125.656 601.601
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedragrende investeringsejendomme........... 92.990 23.897
Dagsvaerdiregulering af andre investeringsaktiver.........cccvvvvviiiinnennnen, 1.580 0
DRIFTSRESULTAT . ..cutniitiii i eee 1.220.226 625.498
Andre finansielle indtagter.....cvviiiiriiiiiiiiiii i eneeens 258 2.310
Andre finansielle OmKOStNINGEr. ....ccuiiiiiiiiiiiii i eiaaens -991.473 -978.563
RESULTAT FOR SKAT .. .cniiii ittt e e eenn 229.011 -350.755
SKat af Arets reSUILAL. ..ueuveeeereeeretetete e eteeeie e et et ereneaeneaenaanns 0 0
ARETS RESULTAT ....uiiiiiiiiiieie et et e e et e e e ae et e e e aeea e ea e s eanns 229.011 -350.755
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 229.011 -350.755

7 I 229.011 -350.755
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,

Andre vaerdipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiinn...
A7 Sl 11011 o] =] N

[ 1A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER....coiiiiiitiiiiiiieiieieenineeenns

AKTIVER. ...t

2015
kr.

Note
26.509.821

1 26.509.821
26.509.821

186.974

471.500

658.474

11.090
11.090

640

670.204

27.180.025

2014
kr.

26.509.821
26.509.821

26.509.821
0

1.035.326
1.035.326

9.510
9.510

61

1.044.897

27.554.718
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeereeieireeeeineeeenneeeenneenenneenes
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

EGENKAPITAL ....otiitiiiiiiiiiiieieieieieneeneeneeae
Andre hensatte forpligtelser........c.cccevviiiiiiiininn...
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccccvveiviiiinnnnnnn..

Geeld til realkreditinstitutter........cccoooiiiiiiiinn.
Prioritetsgaeld, pantebreve.......cccoevviiiiiiiiiininnn,
HuslejedeposituUm......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeanns
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet geeld........ccceevennnnann
Geeld til pengeinstitutter.......ccovviiiiiiiiiiiiiinnnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccceeueeen..
Andengaeld...cooeiiiiiiiiii
Kortfristede geaeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER.....ccccvviiiiniiiiiiiiiiinnens

PASSIVER.....coiviiiiiiiiiii

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015
kr.

6.947.500
-213.408

6.734.092
66.451
66.451
8.996.031
9.066.393
579.375
18.641.799
698.320
37.657
144.875
856.831
1.737.683
20.379.482

27.180.025

10

2014
kr.

6.247.500
-442.419

5.805.081
159.441
159.441
9.248.713
9.512.027
620.057
19.380.797
672.005
10.463
144.976
1.381.955
2.209.399
21.590.196

27.554.718
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

KOStpris 1. Januar 2015, . .ciieeiiiiietiiiiiiiteteteaiieeeeeeeeninaneeeeessnnnneeseenanns
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiei e et e e eaaeas

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015, ....ciiiiiiiiiiiiiii e
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccviviiiiiiiiiiiiiiinnnennnnn.

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015......ccoiveiiiiieeiinnenn.
Kapitalforhgjelse......ccoeviiiiiiiiiiiiniiinennnenn.
Forslag til arets resultatdisponering.................

Egenkapital 31. december 2015....................

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2015

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 9.920.718
Prioritetsgeeld, pantebreve...... 9.512.027
Huslejedepositum................. 620.057
20.052.802

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabs-
kapital

.......... 6.247.500
.......... 700.000

.......... 6.947.500

31/12 2015
geeld i alt

9.463.258
9.297.486
579.375

19.340.119

Overfort
overskud

-442.419

229.011

-213.408

Afdrag
naeste ar

467.227
231.093
0

698.320

Grunde og
bygninger

28.978.088
28.978.088

2.468.267
2.468.267

26.509.821

| alt

5.805.081
700.000
229.011

6.734.092

Restgaeld
efter 5 ar

6.520.046
7.949.433
579.375

15.048.854

Der er afgivet transport i kommanditisternes resthaftelse overfor langivere i kommandit-

selskabet.

Der er udstedt ejerpantebrev pa kr. 15.000 til ejerforeningen.

Der er tinglyst haeftelser i ejendom for kr. 24.631.000 vedrgrende prioritetsgaeld.

11
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