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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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CVR-nr.: 26360625
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
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Claus Mgller

Revisor
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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Oliehavnsvej, Arhus,

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 29.04.2016

Bestyrelse

Jan Poulsen Kent Brixtofte Claus Mdller
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei K/S Oliehavnsve, Arhus
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Oliehavnsvej, Arhusfor regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Aarhus, den 29.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Jacob Ngrmark
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er erhvervelse, salg og udligjning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Sel skabets gjendom ligger strategisk godt placeret i forhold til udviklingen pd Arhus Havn, herunder den mulige

etablering af en havnetunnel, hvis farste forberedende fase er igangsat.

Selskabet har indgaet en lang |ejekontrakt med den bgrsnoterede DSV koncern. Lejekontrakten sikrer selskabet
en sund gkonomi frem til efter ar 2020.

Selskabet har i 2015 realiseret et overskud pa 1.294 t.kr. Ledelsen anser drets overskud som vagrende tilfreds-
stillende. Selskabets egenkapital udger herefter 12.370 t.kr.

For 2016 forventes ligel edes et positivt resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaening bestér af |jeindtaggter fra udlgining til erhverv. Lejeindtaggter indregnes i resultatopgerel sen
efter forfal dsprincippet.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsgjendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel ser
sasom gadd til realkreditinstitutter til dagsvaardi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herunder
kontorhol ds- og administrationsomkostninger. | posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender ind-
regnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farsteindregning males e endommenetil dagsvaardi, der repraessenterer det bel gb, som den enkelte jendom
vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvaadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af
kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gen-
domme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsged d
til dagsveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfaring i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Nettoomsadning 3.167.494 3.137.526
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (1.000.000) (1.000.000)
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 120.692 (87.426)
Andre eksterne omkostninger (587.473) (638.947)
Driftsresultat 1.700.713 1.411.153
Andre finansielle omkostninger 1 (407.140) (453.493)
Aretsresultat 1.203.573 957.660
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 800.000 500.000
Overfert resultat 493.573 457.660
1.293.573 957.660
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Investeringsejendomme 21.691.205 22.691.205
M aterielle anlaegsaktiver 2 21.691.205 22.691.205
Anlaegsaktiver 21.691.205 22.691.205
Periodeaf gramsningsposter 79.261 77.766
Tilgodehavender 79.261 77.766
Likvide beholdninger 907.589 0
Omsaningsaktiver 986.850 77.766
Aktiver 22.678.055 22.768.971
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.845.248 1.845.248
Overfart overskud eller underskud 9.725.078 9.231.505
Fordag til udbytte for regnskabsaret 800.000 500.000
Egenkapital 12.370.326 11.576.753
Gedd til realkreditinstitutter 6.057.149 7.219.899
Anden gadd 988.000 1.506.279
Langfristede gaddsfor pligtel ser 3 7.045.149 8.726.178
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 3 1.538.056 1.508.929
Bankgadd 0 481.756
Gadd til tilknyttede virksomheder 339.298 310.906
Anden gadd 569.084 164.449
Periodeaf gramsningsposter 816.142 0
Kortfristede gaddsfor pligtelser 3.262.580 2.466.040
Gaddsfor pligtel ser 10.307.729 11.192.218
Passiver 22.678.055 22.768.971
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 4
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart  Fordagtil ud-
Virksomheds-  overskud eller byttefor
kapital underskud  regnskabsaret | alt
Kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 1.845.248 9.231.505 500.000 11.576.753
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 (500.000) (500.000)
Aretsresultat 0 493.573 800.000 1.293.573
Egenkapital ultimo 1.845.248 9.725.078 800.000 12.370.326
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 18.642 16.993
Renteomkostninger i avrigt 388.498 436.500
407.140 453.493
Investerings-
g endomme
kr.
2. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 23.567.426
Kostprisultimo 23.567.426
Dagsvaadireguleringer primo (876.221)
Arets dagsvaardiregul eringer (1.000.000)
Dagsvaa direguleringer ultimo (1.876.221)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 21.691.205
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgedd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 1.042.056 1.012.929 6.057.149 1.200.908
Anden gadd 496.000 496.000 988.000 0
1.538.056 1.508.929 7.045.149 1.200.908

4. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i investeringsgendomme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte investeringsejendomme udger 21.691.205 kr.



