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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Peter Plus ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

/S\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 24. april 2023

Direktion

Peter Karlsen
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Ejendomsselskabet Peter Plus ApS for perioden 1. januar -
31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille 8rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 24. april 2023

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 87948412

Carsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

Selskabet

Direktion

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Peter Plus ApS
Regnbuen 21

4300 Holbaek

Telefon: 40 31 24 16

E-mail: karlsenco@post.tele.dk
CVR-nr 263578 10
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Karlsen
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og administrere fast ejendom samt investering i
samme eller dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktivitet anser ledelsen for tilfredsstillende. Der har i arets Igb vaeret
ekstraordinaere udgifter til istandsaettelse og vedligeholdelse af Kalundborgvej 73.
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Peter Plus ApS for 2022 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQORELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger

sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtaegter,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende veerdipapirer, geaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfsres til 8rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendommenes vaerdi svarer til en afkastprocent pa 9,31%.
Der foretages ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Tekniske anleeg og maskiner 5 ar 0 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og 5 ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Andre Investeringsaktiver
Andre investeringsaktiver er veerdiansat til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som |anets
underliggende kontantveerdi p&d ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat

DISPONERET I ALT

Side 9

2021

2022 kr. 1000
134.754 353
134.754 353
-27.174 -18
107.580 335
-24.057 -74
83.523 261
83.523 261
83.523 261




Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Investeringsejendomme
Andre investeringsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Udskudt skatteaktiv

Finansielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMS/AETNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER
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2021

2022 kr. 1000
3.983.452 3.984
898.000 898
4.881.452 4.882
1.634 2
1.634 2
4.883.086 4.884
10.487 0
10.487 0
14.955 84
25.442 84
4.908.528 4,968




Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021

2022 kr. 1000
125.000 125
3.164.947 3.082
3.289.947 3.207
819.801 1.139
819.801 1.139
78.000 150
176.500 157
20.975 19

0 47

39 0
523.266 249
798.780 622
1.618.581 1.761
4.908.528 4.968




Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

NOTER

2021
2022 kr. 1000
1 Antal personer beskaeftiget

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit 1 1
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgaeld efter
primo ultimo andel 5 ar

2 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld 1.289.344 897.801 78.000 507.800
1.289.344 897.801 78.000 507.800

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter kr. 897.801 er der stillet sikkerhed i grunde
og bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr kr. 3.983.452.
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