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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Peter Plus ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 23. maj 2018

Direktion

Peter Karlsen
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Peter Plus ApS
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af 8rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 23. maj 2018

Revisionshuset i Holbaek ApS
CVR-nr, 87948412

rsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Ejendomsselskabet Peter Plus ApS
Regnbuen 21
4300 Holbaek
Telefon: 40 31 24 16
E-mail: karlsenco@post.tele.dk
CVR-nr 26 3578 10
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Karlsen
Revisor Revisionshuset i Holbaek ApS
Taekkemandsvej 1
4300 Holbaek
Hovedaktivitet At erhverve og administrere fast ejendom samt investering i samme

eller dermed beslaegtet virksomhed.

Side 5



Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og administrere fast ejendom samt investering i
samme eller dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktivitet anser ledelsen for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 6



Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Peter Plus ApS for 2017 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabskliasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtaegter,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resuitat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendommenes vaerdi svarer til en afkastprocent pa 6,78%.

Der foretages ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver

omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
Isnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Tekniske anlaeg og maskiner 5 ar 0 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og 5 ar 0 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Andre investeringsaktiver er veerdiansat til kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer

Andre veaerdipapirer, som bestar af veerdipapirer optaget til handel pd et reguleret marked,
indregnes til Fondsbgrsens salgsveerdi pa balancedagen.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sazerskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pd& tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTIJENESTE

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat

DISPONERET I ALT
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231.247

0
-44.466

186.781

87
-52.637

134.231

-29.509

104.722

104.722

104.722

2016
kr. 1000

33



Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER-

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Andre investeringsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Udskudt skatteaktiv
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMS/ETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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3.983.452
0
898.000

4.881.452

6.620
-0

6.620

4.888.072

64.854

64.854

4.952.926

2016
kr. 1000

3.984
84
223

4.291

10
68

78

4.369

13

13

4.382



Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2016

2017 kr. 1000

Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 2.065.816 1.961
EGENKAPITAL 2.190.816 2.086
Henseettelse til udskudt skat 0 1
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 1
Prioritetsgaeld 1.888.642 2.032
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 600.440 0
Selskabsskat 20.978 -12
Langfristede galdsforpligtelser 2.510.060 2.020
Modtagne forudbetalinger fra kunder 133.200 112
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.751 20
Geaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 100.099 143
Kortfristede gaeldsforpligtelser 252.050 275
GALDSFORPLIGTELSER 2.762.110 2.295
PASSIVER 4.952.926 4.382

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

NOTER

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 45
Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver i alt 0 45
2 Skat af drets resuitat
Skat af arets resultat 26.978 -10
Regulering af udskudt skat 2.531 -4
Skat af drets resultat i ait 29.509 -14
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat 1.961.094 104.722 2.065.816
2.086.094 104.722 2.190.816
Gald i alt Gaeld i alt Restgeeld efter
primo ultimo 5ar
4 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld 2.032.224 1.888.642 914.503
Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser 0 600.440 0
Selskabsskat -12.000 20.978 0
2.020.224 2.510.060 914.503
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Ejendomsselskabet Peter Plus ApS

NOTER

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er lyst pant i selskabets ejendomme.

6 Neertstdende parter

De naertstdende parter med bestemmende indflydelse pa virksomheden er som fglger:

Peter Karlsen, direktgr
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