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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet Kim Klausen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nimtofte, den [/ 1 & 2016
Direktion

) ilevmse—

Kim Klausen



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Kim Klausen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kim Klausen ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belsb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus N, den /L( /q 2016

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 312520(8}"”“\

\
Johnny Skovgard Rasmussen
statsautoriseret | fewsor

()



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Kim Klausen ApS
Langbyvej 7
8581 Nimtofte

Telefon: 86 38 1160

Telefax: 863816 01

E-mail: info@bentklausen.dk
CVR-nr: 26 3479 39

Stiftet: 30. november 2001
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Kim Klausen

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Vestre Ringgade 61
8200 Aarhus N



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er investering i fast ejendom samt at foretage udlejning i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet og arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kim Klausen ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er sendret pa folgende omrader:

Veerdiansaettelse af geeld i investeringsejendom sker til amortiseret kostpris mod tidligere at veere
medtaget til dagsvaerdi. Sammenligningstal er eendret i sidste regnskabsar. Arets resultat er steget med
kr. 51.127 og egenkapital med samme belab.

Langfristet geeldsforpligtelser er faldet med kr. 65.548 og udskudt skat steget med kr. 14.421.

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og geeld vedrerende investeringsejendomme var
tidligere indregnet for Bruttoresultatet i resultatopgerelsen.

| indeveerende regnskabsar er klassifikationen af dagsvaerdireguleringer af investeringsejendomme og
geeld vedrarende investeringsejendomme aendret. Dagsvaerdireguleringer indregnes ikke lsengere for
Bruttoresultatet, men fer finansielle poster.

/Zndringen medferer ikke sendringer i resultat eller egenkapital, eftersom der alene er tale om en
tilpasning af klassifikationen i resultatopgerelsen, der efter sendringen vurderes at give et bedre
retvisende billede.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af
andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomszetning

Nettoomsastning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgadede kontrakter. Lejeindteegten er inkl. forbrug, hvorfor der kan komme
periodeforskydninger foranlediget af forbrugsopgerelser. Forbrugsafgifter er fort under ejendommens
drift.

Investeringsejendommenes drifisomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt fellesomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabséar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Herefter medtages ejendommene til dagsveerdi pr.
statusdagen.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvesrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.



Resultatopgerelse
1. juli- 30. juni

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer drift for dagsveerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af geeld vedrarende
investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat

DISPONERET [ ALT
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2015/16 2014/15
161.700 163.088
-2.109 -2.811
159.591 160.277
11.675 17.179
0 61.787
171.266 239.243
-419 0
-45.618 -47.149
125.229 192.094
-27.535 -43.942
97.694 148.152
97.654 148.152
97.694

148.152




Balance 30. juni
AKTIVER

Note

1 Grunde og bygninger
1 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlasgsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2016 2015
2.871.667 2.838.333
6.326 8.435
2.877.993 2.846.768
2.877.993 2.846.768
6.269 0
15.095 0
21.364 0
143.258 147.350
164.622 147.350
3.042.615 2.994.118




Balance 30. juni

PASSIVER

2016 2015
Note

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 612.933 515.239
2 EGENKAPITAL 737.933 640.239
Henseettelse til udskudt skat 100.298 97.733
HENSATTE FORPLIGTELSER 100.298 97.733
Geeld til realkreditinstitutter 1.771.827 1.794.883
Kreditinstitutter 292.556 309.391
Modtagne forudbetalinger fra kunder 55.700 43.628
3 Langfristede geeldsforpligtelser 2.124.083 2.147.902
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 38.500 38.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.001
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 30.723
Selskabsskat 24.970 26.579
Anden geeld 4.831 441
Kortfristede gzeldsforpligtelser 80.301 108.244
GALDSFORPLIGTELSER 2.204.384  2.256.146

PASSIVER 3.042.615 2.994.118

4 Eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. juli 2015
Arets tilgang

Afgang

Kostpris 30. juni 2016

Opskrivninger 1. juli 2015
Opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2016

Af-inedskrivninger 1. juli 2015
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2016

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
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Andre
anlaeg,
driftsmate-
Grunde og riel og
bygninger inventar
2.394.093 14.995
21.659 0
0 0
2.415.752 14.995
444,240 0
11.675 0
455.915 0
0 -6.560
0 0
0 -2.109
0 -8.669
2.871.667 6.326
Forslag til
resultatdis-
1/7 2015 ponering 30/6 2016
125.000 0 125.000
515.239 97.694 612.933
640.239 97.694 737.933




Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Eventualposter mv.

1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgeeld
Geld i alt Geldialt nagste ar efter 5 ar
1.818.384 1.795.327 23.500 1.626.000

324.391 307.556 15.000 227.000

43.628 58.700 0 0
2.186.403 2.162.583 38.500 1.853.000

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
heefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankmellemvaerende er udstedt ejerpantebrev i ejendom kr. 150.000. Kreditforeninger
har endvidere pant | ejendomme for kr. 2.047.000. Det samlede bogfarte vaerdi af ejendomme udger kr.

2.871.667.
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