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JA Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for JA Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ry, den 26. januar 2021

Direktion

Tom Matthiesen

Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: ff06d260ZtJ241995597



JA Invest ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JA Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JA Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 26. januar 2021

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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JA Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i kab, salg og administration af fast ejendom, samt administration
af selskaber der ejer fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende ikke direkte bergrt af de
gennemfarte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere tiltag
for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. | et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere gkonomiske stattetiltag, og det ma forventes at der gennemfares yderligere
stottetiltag, som i tilfeelde af et laengerevarende udbrud kan afbgde konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaessig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvaerende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudseetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTORESULTAT ...

PersonaleomkostniNger ..........ueviviiiiiiiiiieee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVET .o

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer ...........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .........ccc...........

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ............

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIEKSOMNEAEN .....ieeeee e

Andre finansielle omkostninger..........cceeveeeiiiiiiiiiii e

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat........cooeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccccceeeeiiiiiiiieieeeeees
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret......................
Overfart resultat.........oooceeieeieeee

DISPONERET L ALT ... e
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2020 2019
433.456 429.941
0 -40.000
-14.000 -14.000
419.456 375.941
0  5.684.000
419.456  6.059.941
35.099 33.600
-1.864 0
-48.833 -55.586
403.858  6.037.955
-90.545  -1.329.087
313.313  4.708.868
226.000 250.000
55.300 0
32.013  4.458.868
313.313  4.708.868
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JA Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
InvesteringsejendomMme. ...........oviiiiiiiiiiiiiee e 12.184.000 12.184.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar............ccccceeeeeeiiiiiiinnee. 1.167 15.167
Materielle anlaegsaktiver ................ccoooiiiiii i 12.185.167 12.199.167
ANLAEGSAKTIVER ... 12.185.167 12.199.167
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..............cccee.. 916.926 874.327
Tilgodehavender ...............c.ooiiiiiiiiiiii e 916.926 874.327
Likvide beholdninger...............ccoooiiiiii e 295.139 41.537
OMSZAETNINGSAKTIVER........cciie e 1.212.065 915.864
AKTIVER ... 13.397.232 13.115.031
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JA Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital............cooeeiiiiiiii e 125.000 125.000
Overfart resultat..........ccccvviiiieiece e 6.087.448 6.055.435
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccoooiiiiiiieeiiieenn. 226.000 250.000
EGENKAPITAL ... 6.438.448 6.430.435
Hensaettelse til udskudt skat...........coooiiiiiiiiiiiiiiieee 2.093.995 2.003.450
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cooiiiiiieee e 2.093.995 2.003.450
PrioritetSgaald. ... ..uueeeeeee e 4.404.574 4.511.056
Langfristede geeldsforpligtelser................ccccoiniiiis 4.404.574 4.511.056
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...................... 110.000 105.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........coocviiieeeeeeninnns 24.649 0
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 141.264 0
ANAEN GBI ..o 184.302 65.090
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoiiiiiiis 460.215 170.090
GAELDSFORPLIGTELSER...........coooiiee e 4.864.789 4.681.146
PASSIVER.........oooo e 13.397.232 13.115.031
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NOTER
2020 2019
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget.........oocuveiiiiiiiiiiiii e 1 1
LONNINGE ..t 2.900 40.000
Beskatning fri telefon ... -2.900 0
0 40.000
Geeld i alt Geeldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cccccooviiieiennnn 4.616.056 4.514.574 110.000 4.088.480
4.616.056 4.514.574 110.000 4.088.480

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa

udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for Matt & Co ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter tkr. 4.625, er der givet pant i
investeringsejendommen Kagbmagergade 40, st. 2. 1150 Kabenhavn K, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udger tkr. 12.184.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt tkr. 20, der giver pant i ovenstaende
investeringsejendomme. Heraf er ejerpantebreve pa i alt tkr. 20 deponeret til sikkerhed

overfor ejendommens ejerforening.
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JA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JA Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Lejeindtaegter investeringsejendomme

Lejeindtaegter af investeringsejendomme omfatter huslejeindtaegter og indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Matt & Co ApS (administrationsselskab) og
afregens via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.
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JA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Dagsveerdii tkr.  Andel af portfalje AEndring i veerdi
ved &endring af
afkastkrav pa +1%

Erhvervsejendomme 12.184 100% -2.321
Afkastkrav 4,25%

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-5ar 0

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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JA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.
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JA Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for JA Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ry, den 26. januar 2021

Direktion

Tom Matthiesen
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JA Invest ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JA Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JA Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 26. januar 2021

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i kab, salg og administration af fast ejendom, samt administration
af selskaber der ejer fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende ikke direkte bergrt af de
gennemfarte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere tiltag
for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. | et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere gkonomiske stattetiltag, og det ma forventes at der gennemfares yderligere
stottetiltag, som i tilfeelde af et laengerevarende udbrud kan afbgde konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaessig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvaerende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudseetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTORESULTAT ...

PersonaleomkostniNger ..........ueviviiiiiiiiiieee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVET .o

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer ...........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .........ccc...........

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ............

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIEKSOMNEAEN .....ieeeee e

Andre finansielle omkostninger..........cceeveeeiiiiiiiiiii e

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat........cooeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccccceeeeiiiiiiiieieeeeees
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret......................
Overfart resultat.........oooceeieeieeee

DISPONERET L ALT ... e

Side 6

2020 2019
433.456 429.941
0 -40.000
-14.000 -14.000
419.456 375.941
0  5.684.000
419.456  6.059.941
35.099 33.600
-1.864 0
-48.833 -55.586
403.858  6.037.955
-90.545  -1.329.087
313.313  4.708.868
226.000 250.000
55.300 0
32.013  4.458.868
313.313  4.708.868
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
InvesteringsejendomMme. ...........oviiiiiiiiiiiiiee e 12.184.000 12.184.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar............ccccceeeeeeiiiiiiinnee. 1.167 15.167
Materielle anlaegsaktiver ................ccoooiiiiii i 12.185.167 12.199.167
ANLAEGSAKTIVER ... 12.185.167 12.199.167
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..............cccee.. 916.926 874.327
Tilgodehavender ...............c.ooiiiiiiiiiiii e 916.926 874.327
Likvide beholdninger...............ccoooiiiiii e 295.139 41.537
OMSZAETNINGSAKTIVER........cciie e 1.212.065 915.864
AKTIVER ... 13.397.232 13.115.031
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital............cooeeiiiiiiii e 125.000 125.000
Overfart resultat..........ccccvviiiieiece e 6.087.448 6.055.435
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccoooiiiiiiieeiiieenn. 226.000 250.000
EGENKAPITAL ... 6.438.448 6.430.435
Hensaettelse til udskudt skat...........coooiiiiiiiiiiiiiiieee 2.093.995 2.003.450
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cooiiiiiieee e 2.093.995 2.003.450
PrioritetSgaald. ... ..uueeeeeee e 4.404.574 4.511.056
Langfristede geeldsforpligtelser................ccccoiniiiis 4.404.574 4.511.056
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...................... 110.000 105.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........coocviiieeeeeeninnns 24.649 0
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 141.264 0
ANAEN GBI ..o 184.302 65.090
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoiiiiiiis 460.215 170.090
GAELDSFORPLIGTELSER...........coooiiee e 4.864.789 4.681.146
PASSIVER.........oooo e 13.397.232 13.115.031
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NOTER
2020 2019
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget.........oocuveiiiiiiiiiiiii e 1 1
LONNINGE ..t 2.900 40.000
Beskatning fri telefon ... -2.900 0
0 40.000
Geeld i alt Geeldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cccccooviiieiennnn 4.616.056 4.514.574 110.000 4.088.480
4.616.056 4.514.574 110.000 4.088.480

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa

udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for Matt & Co ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter tkr. 4.625, er der givet pant i
investeringsejendommen Kagbmagergade 40, st. 2. 1150 Kabenhavn K, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udger tkr. 12.184.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt tkr. 20, der giver pant i ovenstaende
investeringsejendomme. Heraf er ejerpantebreve pa i alt tkr. 20 deponeret til sikkerhed

overfor ejendommens ejerforening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JA Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Lejeindtaegter investeringsejendomme

Lejeindtaegter af investeringsejendomme omfatter huslejeindtaegter og indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Matt & Co ApS (administrationsselskab) og
afregens via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Dagsveerdii tkr.  Andel af portfalje AEndring i veerdi
ved &endring af
afkastkrav pa +1%

Erhvervsejendomme 12.184 100% -2.321
Afkastkrav 4,25%

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-5ar 0

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.
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