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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for JA Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ry, den 18. april 2018

Direktion

Tom Matthiesen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JA Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JA Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornegden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 18. april 2018

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

JA Invest ApS

Fugldalen 16

8680 Ry

CVR-nr.: 26 34 78 58
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tom Matthiesen

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
Skanderborgvej 27

8680 Ry
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JA Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i kab, salg og administration af fast ejendom, samt administration
af selskaber der ejer fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudseetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTORESULTAT ...

2  PersonaleomKkOStNINGer ........coeiiiiiiiiiiiiiieee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVET i

DRIFTSRESULTAT ...

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...................
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ............
Andre finansielle omkostninger............oeeviiiiiiiiii

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...,

Skat af Arets resSUal........oov e

ARETS RESULTAT ..ooooeoeeeeeeeeee e,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccccceeeviiiiiiiiiieee s
Overfart resultat.............ccooeeei

DISPONERET L ALT ...

Ekstraordinaer udbytte efter regnskabsarets udlgb.....................
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2017 2016
372.303 147.415
-320.000 -316.000
-14.000 -12.833
38.303 -181.418
-4.113 0
30.715 15.052
-71.227 -49.266
-6.322 -215.632
135 49.691
-6.187 -165.941
105.800 103.400
-111.987 -269.341
-6.187 -165.941

0 103.400
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JA Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
InvesteringsejendomMme. ...........oviiiiiiiiiiiiiee e 6.500.000 6.500.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar............ccccceeeeeeiiiiiiinnee. 43.167 57.167
Materielle anlaegsaktiver .............cccoooi e 6.543.167 6.557.167
ANLAEGSAKTIVER ... 6.543.167 6.557.167
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..............ccceene 691.654 665.052
Tilgodehavender ...............c.ooiiiiiiiiiiii e 691.654 665.052
Likvide beholdninger...............ccoooiiiiii e 15.783 201.865
OMSZAETNINGSAKTIVER........cciie e 707.437 866.917
AKTIVER ... 7.250.604 7.424.084
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JA Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital............cooeeiiiiiiii e
Overfart resultat..........ccccvviiiieiece e
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccccceeeeiiciiiiieeeees

EGENKAPITAL ...

Hensaettelse til udskudt skat........ooeveeeveeeiieee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccooiiiiiee e,

PrioritetSgald. ... ..eveeeieeee e
Langfristede geeldsforpligtelser................ccccoiniiiis

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......................
ANAEN GBI ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................cccccooiiiiiiis

GAELDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER...... . e

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
125.000 125.000
1.474.333 1.586.320
105.800 103.400
1.705.133 1.814.720
638.142 638.277
638.142 638.277
4.713.698 4.809.804
4.713.698 4.809.804
99.500 96.330
94.131 64.953
193.631 161.283
4.907.329 4.971.087
7.250.604 7.424.084
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JA Invest ApS

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i kab, salg og administration af fast ejendom, samt

administration af selskaber der ejer fast ejendom.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskeeftiget

[ 1T o 1T T =T PSP PPPPPPRPPPP

3 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Forslag til udbytte for

regnskabsaret

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

NOTER

2017 2016
......................................................... 1 1
320.000 316.000
320.000 316.000

Forslag til

resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
125.000 0 125.000
1.586.320 -111.987 1.474.333
103.400 105.800 105.800
1.814.720 -6.187 1.705.133
Restgeeld
efter 5 ar
4.423.274
4.423.274
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JA Invest ApS

NOTER

2017 2016

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 4.913, er der givet pant i
investeringsejendommen Kgbmagergade 40, st. 2. 1150 Kabenhavn K, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 6.500.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve péa i alt t.kr. 20, der giver pant i ovenstaende

investeringsejendomme. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 20 deponeret til sikkerhed
overfor ejendommens ejerforening.
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JA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JA Invest ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Lejeindteegter investeringsejendomme
Lejeindtaegter af investeringsejendomme omfatter huslejeindteegter og indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.
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JA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Fndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en Kkostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imodegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Side 13

This document has esignatur Agreement-ID: 884e1cf7KuUW11007073



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Tom Matthiesen

Som Dirigent NEM ID
P& vegne af JA Invest ApS

PID: 9208-2002-2-270513199843

Tidspunkt for underskrift: 27-05-2018 kl.: 09:55:38
Underskrevet med NemID

Niels Jgrn Jeppesen

Som Revisor NEM ID
P& vegne af Revision Ry & Hammel

RID: 48372946

Tidspunkt for underskrift: 27-05-2018 kl.: 09:56:31
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Tom Matthiesen

Som Direktar NEM ID
P& vegne af JA Invest ApS

PID: 9208-2002-2-270513199843

Tidspunkt for underskrift: 27-05-2018 kl.: 09:55:38
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 884e1cf7KuUW11007073




         fc0HFfyTOA+uCZb70b5xvhunvJQ= V8CrpTNXJ5qrgO0W6G2PL4lMHo498481KeXdpejx1Coj+Hv+0Hf/+dAwLZM8fbn4Qtsz8cQKR5VpMiAfLaA9yp5+bJ2O5FsgNQT7XLPNfJbEenPS3DdjDUfbmJfUuDdcuBv46HB/jKTExVAbL3hsnmxdmVDQhl0RAp0Xj3R19tjwYA2I0+hQapgRhlq+NtGR39rYfI45fL8LJmPF7tpQ/70hc4ShnnBvD+0+ovzXe9wd3ykxXqRR3tY6sQSkk+Gh52mVYlZlkFCZ6mYN5vRF58Gb3MBQHnfOodCHWkKSPEjpurtkWtkzsFbjjBUk1ATNqpC4r5FVXHcy2FAWZnWm5A==       
   1.0
   https://www.esignatur.dk/DTD/esignaturxml-1.0.dtd
   
This is a signing certificate containing all relevant information about the signed document with the Agreement ID: 884e1cf7KuUW11007073.
In case of legal burden or additional information, please contact esignatur at support@esignatur.dk or +45 43584058.

   
     SHA512
     A86E57DA308D1459962DD6CED092692EB0D9E4E003B8A966468526C3B6AB360BB160CB81C43501F1311175350134C38411BA286FE3C05487D78F6BBA8CFCE43C
  
   
   07aa041dsPQq11007073
   884e1cf7KuUW11007073
   2018-05-27T07:56:32.171Z
   
     
       Tom Matthiesen
       tom.matthiesen@manydigital.com
       9208-2002-2-270513199843
       2.105.125.200
       2018-05-27T07:55:38.674Z
       JA Invest ApS
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Dirigent
         Direktør
      
    
     
       Niels Jørn Jeppesen
       nj@revisionry.dk
       48372946
       85.184.162.73
       2018-05-27T07:56:31.190Z
       Revision Ry & Hammel
       
         NemID
         moces
         
      
       
         Revisor
      
    
  
   
     49bcace8JTYx11007073
     53d76bb9jzwR11007073
     bc8b180exPJX11007073
     884e1cf7KuUW11007073
  
   
     
       27-05-2018 09:30:48
       Created
       884e1cf7KuUW11007073
       48372946 / Niels Jørn Jeppesen / nj@revisionry.dk
       85.184.162.73
    
     
       27-05-2018 09:54:55
       Opened
       884e1cf7KuUW11007073
       1 / Tom Matthiesen / tom.matthiesen@manydigital.com / 9208-2002-2-270513199843
       2.105.125.200
    
     
       27-05-2018 09:55:38
       Signed
       884e1cf7KuUW11007073
       1 / Tom Matthiesen / tom.matthiesen@manydigital.com / 9208-2002-2-270513199843
       2.105.125.200
    
     
       27-05-2018 09:56:10
       Opened
       884e1cf7KuUW11007073
       2 / Niels Jørn Jeppesen / nj@revisionry.dk / 48372946
       85.184.162.73
    
     
       27-05-2018 09:56:31
       Signed
       884e1cf7KuUW11007073
       2 / Niels Jørn Jeppesen / nj@revisionry.dk / 48372946
       85.184.162.73
    
  



  
 
 
 
 
 
 iM642Mw4j7AXVlJ54pXRndsRlKYxsKsqHCtIlDF3Gd8=


 
KjW2Gwb1PBWbkdndUZ7W7Oh5ORHksyCaFEkdh+5FQlj5TgQqbqL3E1Egnj+qoMmVwPRLN+cAtTGM
hSa2AdAkjgKeIRxO88LGstFwYi9jRBSOPUcLnf3dcIW5l3KeCKlWx1gucmbb92weDsS78cFZOYKN
NRFyMz3kaL7mA3R61KqGsmXzSahj5hxWHPDiovk317ztkMtYbvGYcC/81ZKbdyCieuLR5tAIZeKb
UspDSLw1+67bVrO8hzDJg6eh8mI+d36+xEwwbgDSE0GaruAsdVaFverfeWL7UBDyndpVMYYE9Aue
Qdl3GzW6emJM/cAzNO19xPxQe0HOuejeZRQ4qg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE2OTUzMjA1OTc0MTc2ODE1MjU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAyNyAwOTo1NjoyNSBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC ODg0ZTFjZjdLdVVXMTEwMDcwNzMvU0hBNTEyL0E4NkU1N0RBMzA4RDE0NTk5NjJERDZDRUQwOTI2OTJFQjBEOUU0RTAwM0I4QTk2NjQ2ODUyNkMzQjZBQjM2MEJCMTYwQ0I4MUM0MzUwMUYxMzExMTc1MzUwMTM0QzM4NDExQkEyODZGRTNDMDU0ODdENzhGNkJCQThDRkNFNDND
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NTNkNzZiYjlqendSMTEwMDcwNzMvU0hBNTEyLzA2OTJEMTk5Qjc3MjAwOTgyNTA0MDdBNjg2Q0M4OEJGMTkyOTFBNDg4OTZEODNBRDFEMzc5RTU2RjQ4QkI0RjdERDk2QzkwMUE0REE3NzhGMjM4MkUxQUI4NjU0MUQ3MjRDQ0IyOTlBNTU1RThCNjU2NDE3MDU4M0RCOTlBRjRC




  
 
 
 
 
 
 SPymkFluxyGk2tkc8LuQybw2ruPtPeWFA5ma3/0QmJg=


 
GK0pLvJatWT6IkCe+8IUOFM+E/sWZ+4NkltXw5jYKmfXj6WIrP22aQeQ+bepMK2sRuZgy9tFv2Lq
yU1XalF3qflzMO+grNg09gkCtPGEY3Wd6dBAEN5W4p8tsIxUWPk+bJpJN1naZzLLjc7HyEaWBL/v
R1FvCVnMhxCqYsxThCQiTayIr81J6UlZjCmM0MjsaxrSuqOU+D9psYY1u2mJN2eM9pC+uiqS97XY
tNJwETLa3CvxQ4ocXEkeaEH6Xt35hSg4vEfHkud3X+d3dIoIN4aLnMuqHpJY8zvHWeIcXa5zTu7x
Xtz2gOJXMyv0hKu5XG/UJIxTQfWB+vtLi9V6ZA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -4166836211038532740
  hashsumB 49bcace8JTYx11007073/SHA512/0DFB46646F5DE4866C39DA3E436B97D1CAA0758830F840B34473456DED7060566729A16E8BDB09C1AF5E7651E105FAA3BEB51D613860DA43B99C85CDF03DA338
  hashsumC 53d76bb9jzwR11007073/SHA512/0692D199B7720098250407A686CC88BF19291A48896D83AD1D379E56F48BB4F7DD96C901A4DA778F2382E1AB86541D724CCB299A555E8B6564170583DB99AF4B
  hashsumD bc8b180exPJX11007073/SHA512/C8A564CBEBD68C13BB924FF3DA105BE6D1A681B42D65C0FFDE4502877775CA893564C6AAB09EEAF8FB6ECE04C9AAA808847275A9620A2488877422F37B0DF18D
  hashsumE 884e1cf7KuUW11007073/SHA512/A86E57DA308D1459962DD6CED092692EB0D9E4E003B8A966468526C3B6AB360BB160CB81C43501F1311175350134C38411BA286FE3C05487D78F6BBA8CFCE43C
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yNyAwOTo1NTowNCswMjAw



		2018-05-27T09:56:40+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




