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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for K/S Logistikcenter Nord.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby, den 25. februar 2015

Bestyrelse

Bent Roland Nielsen Hans Mgller Nielsen Jgrn Nielsen

Komplementar

Komplementarselskabet Logistikcenter Nord ApS
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kommanditisterne i K/S Logistikcenter Nord

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Logistikcenter Nord for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 25. februar 2015

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Leif Tomasson
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Logistikcenter Nord
Christian Xs Vej 56-58
8260 Viby ]
CVR-nr.: 26 34 45 06
Stiftet: 16. november 2001
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Bent Roland Nielsen
Hans Mgller Nielsen
Jarn Nielsen
Komplementar Komplementarselskabet Logistikcenter Nord ApS

Administrator

Revision

Crescendo A/S

Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Logistikcenter Nord er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtesegter vedrgrende
faellesregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende faellesregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet dagsvaerdi. M3lingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret model.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten "“veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Udskudt skat

Realisation af ejendommen til den i balancen anfgrte vaerdi vil udlgse genbeskatning af foretagne
skattemaessige afskrivninger. Beskatningens omfang vil afhaenge af stgrrelsen af de af
kommanditisterne foretagne skattemaessige afskrivninger, og er derfor ikke hensat i balancen.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
Lejeindteegter 2.753.839 2.721
Andre eksterne omkostninger -158.376 -156
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -520.844 -826

2 Veerdiregulering af investeringsejendomme og geeld -1.169.148 -870
Resultat fgr finansielle poster 905.471 869
Andre finansielle indteegter 1.363 0
@vrige finansielle omkostninger -595.226 -586
Arets resultat 311.608 283
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 311.608 283
Disponeret i alt 311.608 283
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Balance 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2014 2013
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 25.300.000 26.300
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.300.000 26.300
Anlaegsaktiver i alt 25.300.000 26.300
Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 63
Periodeafgransningsposter 2.556 3
Tilgodehavender i alt 2.556 66
Omseaetningsaktiveri alt 2.556 66
Aktiver i alt 25.302.556 26.366
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
Stamkapital 320.000 320
5 Overfgrt resultat 10.787.999 10.476
Udlodningskonto -4.762.000 -4.762
Egenkapital i alt 6.345.999 6.034

Gaeldsforpligtelser

6 Geeld til realkreditinstitutter 16.231.981 17.184
Deposita 600.000 600
Geald til komplementar 200.900 194
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.032.881 17.978
Kortfristet del af langfristet geeld 1.120.000 1.090
Geeld til pengeinstitutter 338.945 1.019
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 147.750 68
Anden geeld 316.981 177
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.923.676 2.354
Gaeldsforpligtelser i alt 18.956.557 20.332
Passiver i alt 25.302.556 26.366

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Udlejning af ejendommen beliggende Kystvejen 100, Ngrresundby.

2014 2013

2. Vaerdiregulering af investeringsejendomme og geeild
Veerdiregulering, gaeldsforpligtelser -169.148 130
Vardiregulering, investeringsejendomme -1.000.000 -1.000
-1.169.148 -870

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 27.346.250 27.346
Kostpris ultimo 27.346.250 27.346
Regulering til dagsvaerdi primo -1.046.250 -46
Arets regulering til dagsvaerdi -1.000.000 -1.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo -2.046.250 -1.046
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 25.300.000 26.300

Ved opggrelse af afkastet tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning.

Forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi
korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleeg-

ges.
Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vurderet afkastprocent 8,75

4. Stamkapital
Stamkapital primo 320.000 320

320.000 320
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Noter

5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo
Arets overfgrte overskud eller underskud

6. Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2014 31/12 2013
10.476.391 10.193
311.608 283
10.787.999 10.476
17.351.981 18.274
-1.120.000 -1.090
16.231.981 17.184
10.050.000 11.600

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 17.352 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udggr 25.300 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve p3d i alt 11.700 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Kommanditselskabets rettigheder i henhold til lejekontrakt er transporteret til sikkerhed for

kommanditselskabets langivere.
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