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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Jeca
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 24. juni 2021

Direktion

Bo Helligsge
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverenanpartshaveren i Jeca ApS

Konklusion med forbehold

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jeca ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af
det forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabet har indregnet kapitalandele i associeret virksomhed til indre veerdi pr. 31 december 2020 pa
baggrund af arsrapport for perioden 1. juli 2019 til 30. juni 2020 med tillaeg af urevideret halvarsresultat
for perioden 1. juli til 31. december 2020. Det har ikke vaeret muligt, at fremskaffe sikkerhed for
halvarsresultatet for perioden 1. juli til 31. december 2020 eller egenkapital pr. 31. december 2020 i
den associerede virksomhed, og vi tager derfor forbehold for indtaegter af kapitalandele i associerede
virksomheder og kapitalandele i associerede virksomheder.

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24. juni 2021

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Jakob Westerdahl
statsautoriseret revisor
mne31449
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jeca ApS
Kongefolden 20, 5.
Skanderborg Bakker

8660 Skanderborg
CVR-nr.: 26344204
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bo Helligsge
Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V

Associerede virksomheder Crescendo Portefglje A/S, Aarhus
Seccus ApS, Aarhus
Botobo ApS, Aarhus
Crescendo A/S, Aarhus
Selskabet af 17. december 2020 ApS, Aarhus
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje aktier og anparter, samt drive handels- og investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 44 t.kr. mod -27 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
4.414 t.kr. mod 4.417 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 43.500 -26.943
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 4.469.854 4.503.810
Andre finansielle indtaegter 48.458 61.054
@vrige finansielle omkostninger -148.102 -120.847
Resultat for skat 4.413.710 4.417.074
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 4.413.710 4.417.074

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 4.014.542 4.959.122
Udbytte for regnskabsaret 113.000 1.000.000
Overfgres til overfgrt resultat 286.168 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -1.542.048
Disponeret i alt 4.413.710 4.417.074
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 5.005.421
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.005.421
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 16.305.694 11.235.840
4 Andre veerdipapirer og kapitalandele 593.835 651.065
Finansielle anlaegsaktiver i alt 16.899.529 11.886.905
Anlzegsaktiveri alt 21.904.950 11.886.905
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.132.988 1.110.773
Tilgodehavende selskabsskat 11.033 11.033
5 Andre tilgodehavender 602.133 0
Tilgodehavender i alt 1.746.154 1.121.806
Likvide beholdninger 507.368 5.222.045
Omsaetningsaktiver i alt 2.253.522 6.343.851
Aktiver i alt 24.158.472 18.230.756
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 12.183.874 8.169.332
Overfgrt resultat 9.178.351 8.892.183
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 113.000 1.000.000
Egenkapital i alt 21.600.225 18.186.515
Galdsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 2.469.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.469.000
Deposita 70.000 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 297 297
Anden geeld 18.950 43.944
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 89.247 44.241
Gaeldsforpligtelser i alt 2.558.247 44.241
Passiver i alt 24.158.472 18.230.756
1 Oplysninger om dagsvaerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse
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Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre veerdis Overfort resul-  bytte for regn-
kapital metode tat skabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 3.210.210 10.434.231 111.166 13.880.607
Udbytte for regnskabsaret 0 0 0 -111.166 -111.166
Resultatandel 0 4.959.122 -1.542.048 1.000.000 4.417.074
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 8.169.332 8.892.183 1.000.000 18.186.515
Udbytte for regnskabsaret 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Resultatandel 0 4.014.542 286.168 113.000 4.413.710
125.000 12.183.874 9.178.351 113.000 21.600.225
Jeca ApS - ,&rsrapport for 2020 9



@edmark

Noter

1.

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveerdi 31. december 2020

Arets aendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen

Investeringsejendomme
Tilgang i arets Igb
Kostpris 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Bgrsnoterede

aktier

593.835

57.230

31/12 2020 31/12 2019
5.005.421 0
5.005.421 0
5.005.421 0

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Selskabet har anskaffet ejendommen i indevaerende regnskabsar, hvorved den regnskabsmaessige

veerdi pr. 31. december 2020 er kostprisen.

Jeca ApS - ,&rsrapport for 2020
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

3. Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffelsessum, primo 1. januar 2020 3.521.820 2.971.820
Tilgang i arets lgb 600.000 550.000
Kostpris 31. december 2020 4.121.820 3.521.820
Opskrivning primo 1. januar 2020 7.714.020 3.210.210
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 4.469.854 4.503.810
Opskrivninger 31. december 2020 12.183.874 7.714.020
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 16.305.694 11.235.840

Associerede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Crescendo Portefglje A/S Aarhus 40 %
Seccus ApS Aarhus 50 %
Botobo ApS Aarhus 33,3%
Crescendo A/S Aarhus 40 %
Selskabet af 17. december 2020 ApS Aarhus 28,57 %

4. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2020 760.510 760.510
Kostpris 31. december 2020 760.510 760.510
Nedskrivninger 1. januar 2020 -109.445 0
Arets nedskrivninger -57.230 -109.445
Nedskrivninger 31. december 2020 -166.675 -109.445
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 593.835 651.065

5.  Andre tilgodehavender

Udlan Christian og Inger 600.000 0
Tilgodehavende renter 2.133 0
602.133 0

Af det samlede tilgodehavende forfalder 600.000 fgrst til betaling efter mere end 1 ar.
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

6. Gald til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i alt 2.469.000 0

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.469.000 0

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, DKK 2.469.000, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr DKK
5.005.421.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaagsaktiver.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Crescendo Invest A/S engagement i Danske Bank.
Kautionen er ikke belgbsbegraenset.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jeca ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tillzeg af negativ goodwill.

Jeca ApS - ,&rsrapport for 2020 13
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre
veerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i associerede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fra-
drag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill
overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uer-
holdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en under-
balance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogf@rt vaer-
di metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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