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Krifa Ejendomme Kolding A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Krifa Ejendomme Kolding A/S
Klokhejen 4

8200 Aarhus N

CVR-nr.: 26338182

Stiftet: 31.10.2001

Hjemsted: Aarhus N

Regnskabsér: 01.01.2015 - 31.12.2015

Telefon: 89 11 22 33

Bestyrelse

Seren Fibiger Olesen, formand
Preben R. Jorgensen

Jorgen Boiskov Hansen

Direktion
Preben R. Jergensen, direktor

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Varkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespitegning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for Krifa
Ejendomme Kolding A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26.02.2016

N

Bestyrelse

e 2
Saren Fibiger Olesen
formand

N

oiskov Hansen
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Den uathangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Krifa Ejendomme Kolding A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Krifa Ejendomme Kolding A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om Aars-

regnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

laeg til den udferte revision af drsregnskabet,

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Aarhus, den 26.02.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revigignspartnerselskab

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i at opfere, eje og drive ejendommen Merkurvej 21, Kolding

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud p4 626 t.kr. og egenkapitalen udger herefter 2.338 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méaling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabséret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter méles ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfolgende til dags-

veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen

sammen med andringer i vaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pé egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-

res, indregnes de akkumulerede aendringer som en del af kostprisen for de pidgeldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,

indregnes andringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomseetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-

toomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeere aktiviteter, herun-

der salg, reklame, administration, lokaleomkostninger, tab p4 debitorer mv..

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-

le forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets ovrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pé grunde.

Andre anlaeg, driftsmidler og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an til finansiering af fremstilling af materielle anleegsaktiver indregnes i kostprisen,

hvis de vedroerer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for l&noptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgorelse for 2015

2015 2014

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.327.401 1.325.617
Af- og nedskrivninger -313.736 -287.573
Driftsresultat 1.013.665 1.038.044
Andre finansielle omkostninger 1 -194.345 -494.447
Resultat af ordinsere aktiviteter for skat 819.320 543.597
Skat af ordineert resultat 2 -192.991 -136.532
Arets resultat 626.329 407.065

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 626.329 407.065

626.329 407.065
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 17.008.413 17.251.193
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 526.085 78.896
Materielle anlaegsaktiver 3 17.534.498 17.330.089
Udskudt skat 144.025 131.746
Finansielle anlaegsaktiver 144.025 131.746
Anlagsaktiver 17.678.523 17.461.835
Andre tilgodehavender 45.469 0
Tilgodehavender 45.469 0
Likvide beholdninger 0 242.689
Omsztningsaktiver 45.469 242.689
Aktiver 17.723.992 17.704.524
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Bankgeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neertstadende parter med bestemmende indflydelse
Koncernforhold

2015 2014

Note kr. kr.

4 500.000 500.000

1.837.789 1.211.460

2.337.789 1.711.460

10.733.266 10.733.266

5 10.733.266 10.733.266

1.265.517 1.734.527

3.139.764 3.205.099

205.270 235.682

42.386 84.490

4.652.937 5.259.798

15.386.203 15.993.064

17.723.992 17.704.524
6
7
8
9
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
500.000 1.211.460 1.711.460
0 626.329 626.329
500.000 1.837.789 2.337.789
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Noter

1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat

Zndring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar
Effekt af eendrede skattesatser

3. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4. Virksomhedskapital

Ordinare aktier

Aktiekapitalen er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke varet bevagelser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 4r.

2015 2014

kr. kr.

69.897 90.094

124.448 404.353

194.345 494.447

2015 2014

kr. kr.

205.270 170.749

-7.128 -7.493

0 -26.724

-5.151 0

192.991 136.532

Andre an-

leeg, drifts-

Grunde og materiel og

bygninger inventar

kr. kr.

18.165.218 407.889

0 518.146

18.165.218 926.035

-914.025 -328.993

-242.780 -70.957

-1.156.805 -399.950

17.008.413 526.085

Pilydende Nominel

veerdi veerdi

Antal kr. kr.
1 500.000,00 500.000
1 500.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzld efter
12 maneder 12 méneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 0 10.733.266 10.132.297
0 0 10.733.266 10.132.297

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indglr i en dansk sambeskatning med Krifa Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld pa 1.266 t.kr. er tinglyst ejerpantebrev pd 4.300 t.kr. med sikkerhed i ejendommen.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Selskabet har sammen med de evrige tilknyttede virksomheder kautioneret for det samlede mellemvaerende i

Krifa Holding A/S-koncernens gald til Danske Bank.

Selskabet hafter solidarisk med feellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforpligtel-

Sc.

8. Nzertstiende parter med bestemmende indflydelse
Nertstdende parter med bestemmende indflydelse pd Krifa Ejendomme Kolding A/S:

Krifa Holding A/S, Klokhejen 4, Aarhus N, moderselskab.

9. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Krifa Holding A/S, Klokhejen 4, Aarhus N



