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LEDELSESPATEGNING
Den daglige ledelse har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 for Vesterbro 25 1/S.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Den daglige ledelse anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 3. marts 2020

DAGLIG LEDELSE

Niels-Henrik Hansen Anne Marie Myhre
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kaptalejerne i Vesterbro 25 I/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Vesterbro 25 1/S for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisoreres Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Svendborg, den 3. marts 2020

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 35 48 61 78

ichiel Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

8641/regnl19/jm
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Vesterbro 25 1/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan mdles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selska-
bet og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-

lob. Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSE

Indtagter og omkostninger, der tidsmessigt vedrerer regnskabsaret, er medtaget i resultatopgerelsen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaf-
felsen. Renter og evrige lineomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendom-
me miéles efterfolgende til dagsverdien ved at regulere regnskabsmessig vardi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendomme. I det omfang, der er
tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurde-
ringen af ejendommens dagsverdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er vardiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gald i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

SKATTER

Idet interessentskabet ikke er noget selvstzndigt skattesubjekt, omfatter rsrapporten ikke skat af interessent-
skabets resultat samt henlzggelse til nettoopskrivning p4 investeringsejendom.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2019

No-

ter

1.  Bruttofortjeneste :iuwiwiiiiaises s iisimsisibamiviiiasiinssvriie
Tab ved salg af ejendom............cooiiiiiiiiiiiiiiii i
AdministrationSOmMKOSININZET .....vvvvivriiieeeiieeiraeairierneraananss, .
RESULTAT FOR FINANSIERING ...cciiiiiiiiiiiiiiiinscniiinneanan
Finansielle omKOStNINGEr .......o.oviiiniriiieiiiir e eineeranness
ARETS RESULTAT .oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaiiiiaiiiiaiisiaisasansesannas

der fordeles séledes:

Henlzggelse af nettovardireguleringer pa investeringsejendom ......
N. H. Hansen ApS ....ooiiriiiiiii e e
ABM Ejendomme ADPS ...t

2019 2018

Kr. Kr.
414.075 534.538
-583.943 0
-40.996 -29.276
-210.863 505.262
-186.456 -123.417
-397.319 381.845
-269.462 0
-63.929 190.922
-63.929 190.922
-397.319 381.844

Penneo dokumentnegle: PN1F7-ZEOZD-VLQBK-BOXHC-YUSTD-6ZOMJ



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringsejendomIne ........o.ueueieeniinneetiieeaeeeenseneaneeeeiaennns

Anlaegsaktiver 1 alt ......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiariiiinresesinrenns

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

TIEOdEhaVender ... vuieiiiie ittt r e

Likvide beholdninger ..........cocirieemiiiinariiisiiiniseiieiaseesnenaann,

Omszetningsaktiver 1 alt ..........ccivviiiririirnrrereeiesrrrenrsresesenes,

AKTIVER I ALT isuoesersverssinsunsasssunsnsssnss shubanssiissasensonsnois

31/12 2019 31/12 2018
Kr. Kr.
0 9.116.586
0 9.116.586
[ 25.273
0 25.273
118.094 5.745
118.094 31.018
118.094 9.147.604
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
No- 31/12 2019 31/12 2018
ter Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
3 Interessenternes indestdende ... 97.844 2.595.701
4.  Henlaggelse af nettovardireguleringer pa investeringsejendom ...... 0o 269.462
97.844 2.865.163
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld s seiamsisinie i it nes iRt ied e s sy 0 5.681.736
- 0 5.681.736
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Afdrag i kommende regnskabsar ...........ocooiiiiiiiiiiiii 0 137.733
Gaeld pengeinstitut ..........ooieiiiiiiiiiiii e 0 165.343
Deposita og forudmodtaget 1eje .......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiini. S 0 209.206
Mellemregning leJere .........o.uviriiriieiiriiieariersieiaeiieiieaieananans 0 24.807
Skyldige OmMKOSIIIZET .. .vvuvinniitiiiiiiie et e e 20.250 27.043
SKyIdig IMOMIS «.uvieet ettt et e e e et e e aeeraeaans 0 36.573
20.250 600.705
GZALDSFORPLIGTIGELSER T ALT ..occiiiiiiiiiiininiaiiaecnrnans 20.250  6.282.441
PASSIVER I ALT iiiiiiiniiiienriiisisiiiosiiiiiissisisscssssssssisacanas 118.094 9.147.604
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5.  Sikkerhedsstillelse, garantistillelse og eventualforpligtelse.



NOTER

2019

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at ssmmendrage posterne omsztning

og direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Investerings-
ejendomme
Anskaffelsessum primo seicmeseic s i s e s T 8.847.124
A AT g o e n e aeaas ~ -8.847.124
Anskaffelsessum ultimo .........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiiiir e s, 0
Verdiregulering primo st s g i ciss yiisise @i s b s 269.462
FAN ) 11 PR -269.462
Vardiregulering ultimo assuisissisassssessssmminssstssmsesisinsassbiamervinoissiovmsssassinims ) 0
BOGFQART VAERDI ULTIMO ssisassssisssssisasisinssssnsssasiisssississsssssmossssaniis 0

3. INTERESSENTERNES INDESTAENDE:

Ejer Saldo Resultat Saldo
_ andel primo Hevet andel ultimo
N. H. Hansen ApS ....... 50 % 1.320.666 -1.185.000 -63.929 71.737
ABM Ejendomme ApS .. 50 % 1.275.035 -1.185.000 -63.929 26.106
2.595.701  -2.370.000 -127.857 97.844
2019 2018
Kr. Kr.

4. HENLEAGGELSE AF NETTOV £ARDIREGULERING PA INVESTERINGSEJENDOM:

Saldo PIIMO ..ot e 269.462 269.462
Overfort jf. resultatdisponering ............ccovvvveiiiiriiieeiniiiiienens -269.462 0
0 269.462

5. SIKKERHEDSSTILLELSER, GARANTISTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSE:

Ingen.
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