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Vesterbro 25 I/S

c/o Anne-Marie Myhre
Linde Alle 19

5230 Odense M

CVR-nr. 26 33 55 07
15. Regnskabsar

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendommen
Vesterbro 25, og Falen 18.

Niels-Henrik Hansen
Anne Marie Myhre

N. H. Hansen ApS
Killerupgade 43

5220 Odense SO Ejerandel 50 %
ABM Ejendomme ApS

Linde Alle 19

5230 Odense M Ejerandel 50 %

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund”

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

Kontaktperson:
reg. revisor Jan Madsen
jm@edelbo.dk



LEDTL. EGNING

Den daglige ledolse har dags dito behandlet g godkenidt brirappanian fof perioden’T. janmnr - 3.

dezember 2015 for Vesterbra 23 1/S.

Arsrapporten praflagt { overenssteninetse med Asmgnsknbslovin:

Det ¢r vores opfattelse, ut drsregnskabet giver ef rétvisende billede af selskubets akliver, passiver
og finansielle stilling pr. 31 «ddecember 2015 samt af resultatet af sulskabets aktiviteter for regn-
skabshret 1. jamuar - 31. december 2015,

Direklicnen nser betingelserne for at undlads 'r;vié,it?n o apyldi,

Arstapporten indstilled .ui,,ggﬁaralfi:&su;:ni.irlgma gadksndelse.

‘Svenidborg, dan 12, aj 2018

DAGLIG LEDELSE
" O
i
LMA { \
Kk Hansen Anne Marle Myhire
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kaptalejerne i Vesterbro 25 I/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Vesterbro 25 1/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til assistere Dem med at udarbejde og presentere drsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisoreres Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objekti-
vitet, faglig kompentance og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nagjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 12. maj 2016

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ccv 3548 61 78

ichdel Jensby Jakobsen
statsaut. revisor

8641/regnl5/jm
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Vesterbro 25 I/S for perioden 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selska-
bet og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-

lob. Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pi balancedagen.

RESULTATOPGOURELSE

Indtegter og omkostninger, der tidsmeassigt vedrerer regnskabséret, er medtaget i resultatopgarelsen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme vardianszattes til handelsvaerdi, og samtlige verdireguleringer medtages i resultat-
opgerelsen. Handelsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendom-
mes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Invemtar .........avssisiesiavun i s st i st s v s mani piewa s ai o 5 ar
R 1B R NIR] 0§ (=) 1) o straks
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er verdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

GZAZLDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld méles til kursverdi ultimo regnskabséret.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

SKATTER

Idet interessentskabet ikke er noget selvsteendigt skattesubjekt, omfatter arsrapporten ikke skat af interessent-
skabets resultat samt henleggelse til nettoopskrivning pé investeringsejendom.

g



Bruttofortjeneste

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2015

Nettovardiregulering af investeringsejendom ............c.ccvviueinnnnn.

AdministrationSomkOStNINZET .......coviviiiiiiiiiiiieeiieeiieiieeaneei

RESULTAT FOR FINANSIERING ...ccoiiiiiiiimiiiiiiiinniiiiin.

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT uissussasususninaswsssoisnsanssenasssasos sassasnssuive

der fordeles séledes:

Henlzggelse af nettovardireguleringer pa investeringsejendom ......

N. H. Hansen ApS
ABM Ejendomme ApS

2015 2014
_ Kr. Kr.
363.611 535.456
0 0
2251 23.499
341.360 511.957
0 0
o _—_1_88:944 -249.871
153.316 262.086
0 0
76.658 131.043
76.658 131.043
153.316 262.086




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
31/12 2015 31/12 2014
Kr. Kr.

ANLAEGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringSejendomIme ... .....ouiiiiriiaririiieereiraiiaeeneieaianiaanans 10.589.970  10.500.000
Anlagsaktiver i alt .....cocvcvviiiiiiiiiiiiiiii e e ~10.589.970  10.500.000
OMSAETNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender ... .....vvvereireeeiieeie et ) 0 0

0 0
Likvide beholdninger ..........coccvriiiiiiiiiiniiieiieiiiiiii.. 0 0
Omsatningsaktiver i alf .......coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicii e, - 0 0
AKTIVER T ALT ..cccvvreerarnrsnsnsnsssasssncnsesasasssesssensonsssensanses 10.589.970 10.500.000




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
No- 31/12 2015 31/12 2014
ter Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
3.  Interessenternes indestdende ..o 1.018.860 889.544
4.  Henleggelse af nettovaerdireguleringer pa investeringsejendom ...... 1.889.082 1.889.082
2907942 2.778.626
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsga®ld ........ooviiiiiiiiii _7.041.817  7.185.522
7.041.817 7.185.522
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Afdrag i kommende regnskabsar ........coooiiiiiiiiiiiiiiiaiaan 130.000 120.000
Geeld pengeinsStittul ..ottt it 273.745 217.794
LTS3 o1 ) 142.326 140.676
Skyldige omKOStIINZET .......vuiiiiiiiiiii e 59.401 23.553
SKyIdig MOMIS ...oueiiiit it et et e e aaens 34.739 33.829
640.211 1 535.852
GALDSFORPLIGTIGELSER I ALT ...ccvvviiiiininininisnrnsnaninnes ~ 7.682.028 7.721.374
PASSIVER I ALT ivusesesivsssnsasasasasssscrsssasiorsssinsisnssssnsasesive 10.589.970 10.500.000

5.  Sikkerhedsstillelse, garantistillelse og eventualforpligtelse.



NOTER

2015

1. BRUTTOFORTJENESTE:
Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning

og direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER: Ejendom Ejendom
_ Falen 18-18b ~ Vesterbro 25

AnskaffelSeSSum PIilmio .....ouve s eiisinienisinteiieie et eeieeneenaaenss 6.230.538 2.380.380
TIGANG  cuemsumwammn im0 - 89.970 0
Anskaffelsessum IO ..oouiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e, 6.320.508 2.380.380
Vardiregulering primo ........coooiiiiviiiiiiiiirrerrererneriereanaareres 269.462 1.619.620
Nettovardiregulering af investeringsejendom ................ccocvveenenn. 0 - 0
Verdiregulering ultimo ......c.eeeiveiriierineiiiiasriinsienieieaiiinn ~269.462 1.619.620
BOGFORT VAERDI ULTIMO ....ccciuiaiurmrnnrnsnnnrarassssnnansns 6.589.970 4.000.000

3. INTERESSENTERNES INDESTAENDE:

Ejer Saldo Resultat Saldo
andel primo Havet ~ andel ultimo
N. H. Hansen ApS ....... 50 % 471.738 -12.000 76.658 536.396
ABM Ejendomme ApS .. 50 % 417.806 -12.000 76.658 482.464

889.544 -24.000 153.316 1.018.860

AL



10.

NOTER

2015 2014

4. HENLAGGELSE AF NETTOV ZRDIREGULERING PA INVESTERINGSEJENDOM:

Saldo PIIMO ..oveneit it et e a e 1.889.082 1.889.082
Overfort jf. resultatdisSponering ............coovviviiiiiiiiiiineiniinnnnans - 0 - 0
1.889.082 1.889.082

Der er ikke afsat skat af nettoverdiregulering jf. regnskabspraksis.

5. SIKKERHEDSSTILLELSER, GARANTISTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSE:
Til sikkerhed for prioritetsgzld er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommene.
Til sikkerhed for kassekredit i Danske Bank er udstedt ejerpantebrev i Falen 18-18b.

Derudover er der ikke stillet nogen form for sikkerheder eller indgiet eventualforpligtelser
ud over det i &rsrapporten anforte.



