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Micomik ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for Micomik ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 30. maj 2018

Direktion

Michael Faltum
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Micomik ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Micomik ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Micomik ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Odense, den 30. maj 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Laila Hansen
registreret revisor
MNE-nr. mne16256
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Micomik ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Micomik ApS
Tom Kristensens Vej 20, 6
2300 København S

CVR-nr.: 26 33 37 17

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 1. november 2001

Hjemsted: København

Direktion Michael Faltum 

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230  Odense M
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Micomik ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i fast ejendom, værdipapirer og anden i den forbindelse stående
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 93.783, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital på kr. 1.160.415.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Micomik ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttofortjeneste 206.289 209

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 6.000 58

Resultat før finansielle poster 212.289 267

Finansielle omkostninger -82.506 -87

Resultat før skat 129.783 180

Skat af årets resultat 3 -36.000 -33

Årets resultat 93.783 147

Foreslået udbytte 117.555 115
Overført resultat -23.772 32

93.783 147
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Micomik ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 4.360.000 4.355

Materielle anlægsaktiver 4.360.000 4.355

Anlægsaktiver i alt 4.360.000 4.355

Selskabsskat 2.000 0
Periodeafgrænsningsposter 2.575 3

Tilgodehavender 4.575 3

Likvide beholdninger 16 0

Omsætningsaktiver i alt 4.591 3

Aktiver i alt 4.364.591 4.358
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Micomik ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125
Overført resultat 917.860 942
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.555 115

Egenkapital 1.160.415 1.182

Hensættelse til udskudt skat 405.000 369

Hensatte forpligtelser i alt 405.000 369

Gæld til realkreditinstitutter 1.912.228 2.121

Langfristede gældsforpligtelser 5 1.912.228 2.121

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 186.000 120
Gæld til kreditinstitutter 7.043 24
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 506.097 364
Anden gæld 168.556 159
Periodeafgrænsningsposter 19.252 19

Kortfristede gældsforpligtelser 886.948 686

Gældsforpligtelser i alt 2.799.176 2.807

Passiver i alt 4.364.591 4.358

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Micomik ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået udbyt-
te for regn-
skabsåret I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 125.000 941.632 114.890 1.181.522
Betalt ordinært udbytte 0 0 -114.890 -114.890
Årets resultat 0 -23.772 117.555 93.783

Egenkapital 31. december 125.000 917.860 117.555 1.160.415
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Micomik ApS

Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af ændret
afkastkrav 6.000 0

Værdiregulering investeringsejendomme 6.000 0

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser 0 58

Værdireguleringer af gæld vedrørende investeringsejendomme 0 58

6.000 58

3 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 36.000 33

36.000 33
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Micomik ApS

Noter til årsrapporten

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 1. januar 2.836.724

Kostpris 31. december 2.836.724

Værdireguleringer 1. januar 1.517.276
Årets værdireguleringer 6.000

Værdireguleringer 31. december 1.523.276

Regnskabsmæssig værdi 31. december 4.360.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav på 5% for udlejningsejendom til beboelse.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent -0,50 0,00 0,50

Dagsværdi 4.850.000 4.360.000 3.960.000

Ændring i dagsværdi 490.000 0 -400.000
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Micomik ApS

Noter til årsrapporten

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

Gæld
31. december

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 2.240.206 2.098.228 186.000 1.165.000

2.240.206 2.098.228 186.000 1.165.000

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.192, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 31/12 2017  udgør t.kr. 4.360. 

Baker Tilly 11
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Micomik ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Micomik ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. med tilvalg fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ejendomsomkostninger samt andre driftsindtæg-
ter med fradrag af andre eksterne omkostninger.
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Micomik ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer,
komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. Alle låneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgørelsen. 

Baker Tilly 13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
53

IO
-1

Q
O

VE
-F

G
D

EU
-0

F2
VH

-N
IH

G
Z-

EW
IO

O



Micomik ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til
imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Micomik ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Baker Tilly 15

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
53

IO
-1

Q
O

VE
-F

G
D

EU
-0

F2
VH

-N
IH

G
Z-

EW
IO

O



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Laila Hansen
Revisor
På vegne af: Baker Tilly
Serienummer: CVR:35257691-RID:81931258
IP: 91.221.207.10
2018-05-31 06:55:53Z

Michael Faltum
Direktion
Serienummer: PID:9208-2002-2-423973481707
IP: 91.100.23.73
2018-05-31 17:27:02Z

Michael Faltum
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-423973481707
IP: 91.100.23.73
2018-05-31 17:27:02Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
53

IO
-1

Q
O

VE
-F

G
D

EU
-0

F2
VH

-N
IH

G
Z-

EW
IO

O



  
 
 
 
 
 
 8UDS9Xv42aUOH/ewNjIe+E3P+KjA1wGzn210HjO75Io=


 
ri3JL1CB8o9AuMoZRXjxJLmD31+Wo3+d/qXWE9+awX+jvrc5l5XsjXP/6S38krTXye0rG46cpRuG
PfBP1Ii0LIZHLbL5Zr2JUyIugmT8X9Y2lkggSryhwrrQQ8O2uXjPtrmGtLapGxJ9CyUEc2McM54n
s5ryezgwPeJDo95hl+Kh1aebXi1Pe7FO0RD36G+7Yup+5bV3bdIZlNXf4bHmXIbYe5TnwGroITkL
ANVwJMF3WowgWHbgSWQa90ie0DQudUc/l6JUU57XorSbnf5NuW+HQRV8WZdpBpHZTM3V0Cm+va48
ObvbVen1F7n/3rgSoDmBXdkFQlmErATT4EV01g==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
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 DzVqDICHfNwMW2wmUPNxqvLr1G/XNJsvQxfb0JMMPKo=


 
f+PRk/1XgeS+TgBJhdwQGufeEjMeUGm8baUYcP5RA4Og5KGuksPKWDPUp1gV2tbyOLiHKvHSDjg1
UQ9tWi3162dhxt/GTeeC7AEIFOpdRPJ4JOcvmwUyvMUIOoB7cmzq8gDg5erL0YXA6vFxkP4ppeig
MmWSnsPQK26QKpbxVtcZIORkhOzjSPwp7mDs2t4/c7H9E3obH8KpGljsOAa+oNm6x2XbqtlJ+30S
nbuCvsEVNkMz+NVOxQbH6S+hS5rd5Uwmc1QHX0qNJ0gv9Wjp125qmgmm0my8xPQ8gmAg+aSh0gS8
FsjY85utURRM/BmBgCnbhEmVD/FVp8Nt24ruhA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  document_digests W3sia2V5IjoiMU9GMUgtSjE1TUstNzZYMzctNDFHWUQtWFVJWjUtRjJDVkUiLCJkaWdlc3QiOiI5Y2NkMmY3ZGE0YzgyMTE1M2VlMTUxNjhhMWY5OWM0MjdlZjY5YzRkYWFkMGY5MDM1YWI0ODA5M2U4NmUxY2QwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWjUzSU8tMVFPVkUtRkdERVUtMEYyVkgtTklIR1otRVdJT08iLCJkaWdlc3QiOiJlNzA4MDRhNDFkNjc5YjJjODZlOTBmYmQ3ZTBkM2MwNGFjMDI2YWQxODYzYTU4MzViYTQ0YmJlOWQ5NDkyZWRkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UDIzTEMtV0dNWlUtNERQOFAtSUFBNUctMTJQNFgtN0sxODg=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxNzoyNTozNSswMDAw
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f+PRk/1XgeS+TgBJhdwQGufeEjMeUGm8baUYcP5RA4Og5KGuksPKWDPUp1gV2tbyOLiHKvHSDjg1
UQ9tWi3162dhxt/GTeeC7AEIFOpdRPJ4JOcvmwUyvMUIOoB7cmzq8gDg5erL0YXA6vFxkP4ppeig
MmWSnsPQK26QKpbxVtcZIORkhOzjSPwp7mDs2t4/c7H9E3obH8KpGljsOAa+oNm6x2XbqtlJ+30S
nbuCvsEVNkMz+NVOxQbH6S+hS5rd5Uwmc1QHX0qNJ0gv9Wjp125qmgmm0my8xPQ8gmAg+aSh0gS8
FsjY85utURRM/BmBgCnbhEmVD/FVp8Nt24ruhA==
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