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Micomik ApS

Ledelsespategning

Dirextionen nar dags dato benandiet og Qod«enc! dssrapporten for regnskabsaret 1 januar - 31
gecember 2016 for Micomik ApS

Arsrapporen afleegges | overenssiommelse med Arsregnskabsioven.
Dct or min cplatte'se, at Arsregnskabet giver et retvisende billede a! selskabets aktver, passiver g finan-
seelie stliing pr 31 december 2016 og resultatet al seiskabets akiviietor for rognskabsaret 1. januar - 31

decembier 2016

Ledelsesberetningen indeholder eftar min opfattelse e~ retvisende redegareise for de forholg, beratningan
omhandier,

Arsregnsxabet o ikke rovederat. Ledelsen erkiarer, at betingslserne heror er optyidt.
Arsrapponen indstites lil general'orsamlingens godkendeise.

Kobenhavn, den 25. april 2017

//Q/«//rﬂ~ {//

M)chaet Falium
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Micomik ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Micomik ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Micomik ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa grund-
lag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 25. april 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

ol e

Laila Hansen
registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Micomik ApS
Tom Kristensens Vej 20, 6
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr. 26 3337 17
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kgbenhavn
Direktion

Michael Faltum

Revisor

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126

5230 Odense M
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Micomik ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i fast ejendom, veerdipapirer og anden i den forbindelse staende
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 146.866, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 1.181.522.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Baker Tilly

Micomik ApS

Note 2016 2015
kr. kr.

208.914 133.752

1 57.845 3.386
266.759 137.138

-87.009 -78.342

179.750 58.796

2 -32.884 -13.738
146.866 45.058

114.890 112.444

31.976 -67.386

146.866 45.058




Micomik ApS

Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 4.354.000 3.513.250
Materielle anlaegsaktiver 4.354.000 3.513.250
Anlagsaktiveri alt 4.354.000 3.513.250
Periodeafgreensningsposter 2.575 2.513
Tilgodehavender 2.575 2.513
Omsaetningsaktiver i alt 2.575 2.513
Aktiver i alt 4.356.575 3.515.763
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foresiaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til kreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly
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Note 2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
941.632 909.656
114.890 112.444
1.181.522 1.147.100
369.000 336.116
369.000 336.116
2.120.206 1.469.219
4 2.120.206 1.469.219
4 120.000 75.000
24.318 28.010
364.007 269.137
0 10.622
159.039 153.996
18.483 26.563
685.847 563.328
2.806.053 2.032.547
4.356.575 3.515.763
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Baker Tilly
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Foreslaet udbyt-
Overfart te for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 909.656 112.444 1.147.100
0 0 -112.444 -112.444
0 31.976 114.890 146.866
125.000 941.632 114.890 1.181.522




Noter til arsrapporten

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som falge af azndret
afkastkrav

Veerdiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsveerdireguleringer af geeld vedrgrende investeringsejendomme

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer
Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december

Baker Tilly
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2016 2015
kr. kr.
-440 0
-440 0
58.285 3.386
58.285 3.386
57.845 3.386
0 10.633
32.884 3.116
0 -11
32.884 13.738
Investerings-
ejendomme
kr.

1.995.534

841.190

2.836.724

1.517.716

-440

1.517.276

4.354.000
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Micomik ApS

Noter til arsrapporten

Folsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav pa 5,1 %.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

£Endringer i gennemsnitligt afkastkrav -0.50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,60 5,10 5,60
Dagsveerdi 4.825.652 4.354.000 3.963.929
Andring i dagsveerdi 471.652 0 -390.071
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.544.219 2.240.206 120.000 1.638.000
1.544.219 2.240.206 120.000 1.638.000

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, 2.273.514 DKK, er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 4.354.000 DKK.
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Micomik ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Micomik ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B. med tilvalg fra klasse C.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er aendret sa det ikke lsengere er muligt, at indregne og male prioritetsgeeld til
dagsveerdi relateret til investeringsejendomme der males til dagsveerdi. Som fglge heraf er
regnskabspraksis vedrerende indregning og maling af prioritetsgaeld til dagsveerdi eendret til indregning og
maling af prioritetsgeeld til amortiseret kostpris.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger pr. 31. december 2016:

Arets resultat far skat foreges med t.kr. 27.

Arets skat af praksisaendringen udger t.kr. 6.

Arets resultat efter skat forsges med t.kr. 21.

Balancesummen for@ges med t.kr. 15.

Egenkapitalen forages med t.kr. 21.

Bortset fra ovennasvnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Micomik ApS

Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.
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Micomik ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgarelsen over lanets lgbetid.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige regnskabs-

maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.
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Micomik ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdianszettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til kostpris, der sesedvanligvis svarer tii nominel veerdi. Der nedskrives til
imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfelgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundiag af den
planitagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Micomik ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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