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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 for Vinma
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farup, den 5. juni 2024

Direktion

Jens Amdi Kirk
Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathzngige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Vinma ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vinma ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespgargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartmerselskab

Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnédet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 5. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Vinma ApS
C/0O Von Wowern Ejendomsadministration
Vestergade 72
8990 Farup
E-mail: info@boligkronjylland.dk
CVR-nr. 26324599
Stiftet: 24. september 2001
Hjemsted: Farup
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
22. regnskabsér
Direktion Jens Amdi Kirk, Direktar
Revision Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst

Vinma ApS - Arsrapport for 2023



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom samt kab og salg heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa t.kr. 1.690, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa t.kr. 4.487.

Arets resultat er positivt pavirket af kursgevinst ved laneindfrielse med 981 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vinma ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Sidste ars regnskab omfattede perioden 1. juli 2021 - 31. december 2022 (18 mdneder). Derfor er
indevarende &rs tal ikke direkte sammenlignelige med sidste ars tal.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har som folge af at opnd et mere retvisende billede valgt at @ndre praksis vedrerende
indregning af udskudt skat for investeringsejendomme. Praksisendringen er at ejertidstilleeg nu fremover
medtages i beregningsgrundlaget for udskudt skat.

Arets resultat er foraget med 44.000 kr. og &rets resultat for 2022 er foreget med 44.000 kr.

Egenkapitalen pr. 31. december 2023 er foreget med 968.000 kr. og egenkapitalen pr. 31. december 2022
er foraget med 924.000 kr. Balancesummen pr. 31. december 2023 og 31. december 2022 er uzndret som
folge heraf.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ®ndrede
regnskabsmeassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabsloven §32, hvorefter selskabets omsaztning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre eksterne omkostninger, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt verdiregulering af investeringsejendomme.

Nettoomsztning indeholder lejeindtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg samt administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzgsaktiver.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af forpligtelser
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhzngig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres p4 den budgetterede
nettoindtjening for det kommende 4r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1. Den an-
vendte vardiansattelsesmodel er undret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Renteomkotninger pd 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pd verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
mert pd debitoremes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pé hi-

storiske tabserfaringer.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgir i acontoskatte-

ordningen.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglemne hafter Vinma ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskred
sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

G=ldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thormton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 374.130 577.815
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.210.899 287.154
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -16.663 -24.995
Resultat for finansielle poster 1.568.366 839.974
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 2.342 13.876
Andre finansielle indtagter 980.581 0
2 @vrige finansielle omkostninger -440.378 -434.498
Resultat for skat 2.110.911 419.352
Skat af arets resultat -420.430 -54.380
Arets resultat 1.690.481 364.972
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordingert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 3.000.000
Udbytte for regnskabsaret 475.000 0
Overfores til overfort resultat 1.215.481 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -2.635.028
Disponeret i alt 1.690.481 364.972
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 22,216 38.879
4 Investeringsejendomme 13.100.000 12.250.000
Materielle anlegsaktiver i alt 13.122.216 12.288.879
Anlaegsaktiver i alt 13.122.216 12.288.879
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 431.322 38.464
Andre tilgodehavender 411.472 54.521
Periodeafgransningsposter 0 14.010
Tilgodehavender i alt 842.794 106.995
Likvide beholdninger 0 12.191
Oms=ztningsaktiver i alt 842.794 119.186
Aktiver i alt 13.965.010 12.408.065
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.886.673 2.671.192
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 475.000 0
Egenkapital i alt 4.486.673 2.796.192
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 647.583 339.051
Hensatte forpligtelser i alt 647.583 339.051
Galdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 7.942.788 8.585.005
6 Deposita 342.734 367.803
Langfristede galdsforpligtelser i alt 8.285.522 8.952.808
Kortfristet del af langfristet geeld 149.330 147.120
Geeld til pengeinstitutter 61.546 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 56.889 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 31.658 35.520
Geld til tilknyttede virksomheder 0 17.713
Selskabsskat 156.341 0
Anden geld 89.468 119.661
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 545.232 320.014
Galdsforpligtelser i alt 8.830.754 9.272.822
Passiveri alt 13.965.010 12.408.065
1 Sezrlige poster
7 Oplysninger om dagsvaerdi
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Antal ansatte
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomhedska- Overfsrt resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 1.426.220 0 1.551.220
Korrektion som falge af endret
praksis 0 880.000 0 880.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 364.972 0 364.972
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 3.000.000 0 3.000.000
Udloddet ekstraordinzrt udbytte
vedtaget i regnskabséret 0 -3.000.000 0 -3.000.000
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 2.671.192 0 2.796.192
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 1.215.481 475.000 1.690.481
125.000 3.886.673 475.000 4.486.673
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Sezerlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundleggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle athendelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I serlige poster ind-

gér ogsa andre vesentlige beleb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af forhold, som afviger fra, hvad ledel-

sen vurderer som en del af den primare drift.

Serlige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
2023 2021/22
kr. kr.
Indtaegter:
Kursgevinst ved indfrielse af prioritetslan 980.527 0
980.527 0
Saerlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet:
Andre finansielle indtegter 980.527 0
Resultat af saerlige poster netto 980.527 0
2.  ©Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 5.462
Andre finansielle omkostninger 440.378 429.036
440.378 434.498
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets 1gb
Afgang i érets leb

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023

Regnskabsmeassig vaerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

83.314 83.314
83.314 83.314
-44.435 -19.440
-16.663 -24.995
-61.098 -44.435
22.216 38.879
7.035.152 5.078.586
0 1.956.566

-360.899 0
6.674.253 7.035.152
5.214.848 4.927.694
1.210.899 287.154
6.425.747 5.214.848
13.100.000 12.250.000

Selskabet ejer en ejendom i Randers med 18 lejligheder og 2 erhvervslejemal.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi ved

anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende

handelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgr parametre si-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 13.100 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsvardi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgangelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Ejendommen er mélt til en dagsveerdi pd grundlag af et afkast pd 5,0% for
ejerlejligheder (5,0% pr. 31. december 2022) og 7,25% for erhvervsiejemalene (7,25% pr. 31.
december 2022). Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stig-
ning i afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 604 tkr. Et fald i af-
kastprocenten pd 0,25 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pé 665 t.kr.

31/12 2023 31/12 2022

kr. kr.
5.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 8.092.118 8.732.125
Heraf forfalder inden for 1 ar -149.330 -147.120
7.942.788 8.585.005
Andel af gzld, der forfalder efter 5 4r 7.568.138 8.251.098
6. Deposita
Deposita i alt 342,734 367.803
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 342.734 368.802
7.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsverdi 31. december 2023 13.100.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 1.210.899

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter, 8.092 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2023 udger 13.100 t.kr.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

10.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for koncemselskabers mellemvarender med pengeinstitut er der deponeret
ejerpantebreve nominel 2.000 t.kr. med pant i ejendomme hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31.
december 2023 udger 13.100 t.kr.

Herudover er der til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening tinglyst pantstiftende byrder
for 300 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor moderselskabet Damm & Kirk A/S' samt
sosterselskaberne JGA Ejendomsinvest ApS, JGA Ejendomsinvest II ApS og Lejlighed ApS'
mellemvarende med pengeinstitut.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Damm & Kirk A/S, CVR-nr. 13411743, som
er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heftelse udger et andet belab.

Antal ansatte

Antal ansatte 1 2023: 0 (1 2021/22: 0).
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