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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Valeur
Nissen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 19. maj 2020

Direktion

Steen Valeur Nissen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Valeur Nissen Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Valeur Nissen Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 19. maj 2020

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Claus Sgndergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dattervirksomhed

Valeur Nissen Holding ApS
Nybrovej 93

2820 Gentofte

CVR-nr.: 26322294

Stiftet: 16. november 2001
Hjemsted: Gentofte Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Steen Valeur Nissen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

Kgs. Lyngby Tgmrer- og Snedkerfirma A/S, Gentofte
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i handel og investering i fast ejendom samt
holdingaktiviteter.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2019, udviser et resultat pa 436.013
kr. mod 1.415.266 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 1.829.572 kr.

Den forventede udvikling

Der forventes ogsa et overskud for det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valeur Nissen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsa®tning samt eksterne omkostninger.

Nettooms®tning omfatter lejeindtegter. Lejeindtegter indholder lejeindteger ved udlejning af
ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtggrelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 10 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vardi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rverende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra@senteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Valeur Nissen Holding ApS som administrationsselskab solidarisk
og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og
ud-bytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttotab -20.301 24.267

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -14.497 -14.497
Driftsresultat -34.798 9.770

1 Indtegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 543.883 1.435.763
2 Finansielle omkostninger -83.765 -31.792
Resultat for skat 425.320 1.413.741

3 Skat af arets resultat 10.693 1.525
Arets resultat 436.013 1.415.266

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 43.883 185.763
Udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Overfgres til overfgrt resultat 281.530 621.503
Disponeret i alt 436.013 1.415.266
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlagsaktiver

4 Grunde og bygninger 2.919.099 703.891
Materielle anlegsaktiver i alt 2.919.099 703.891

5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.549.587 1.505.704
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.549.587 1.505.704
Anlzgsaktiver i alt 4.468.686 2.209.595
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 165.485 366.262
Tilgodehavender i alt 165.485 369.262
Likvide beholdninger 58.752 7.399
Omsatningsaktiver i alt 224.237 376.661
Aktiver i alt 4.692.923 2.586.256

Valeur Nissen Holding ApS - Arsrapport for 2019 11

Penneo dokumentnggle: JCLBU-LOAXH-VHNPQ-Y1NNC-E2CQM-DEAWD



Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 299.587 255.704
8 Overfort resultat 1.294.385 1.012.855
9 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Egenkapital i alt 1.829.572 1.501.559
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 96.666 128.443
10 Langfristede geldsforpligtelser i alt 96.666 128.443
10 Kortfristet del af langfristet geeld 30.000 30.000
Geld til tilknyttede virksomheder 2.278.141 422.7767
Skyldig selskabsskat 130.792 364.738
Anden geld 327.752 3.749
Ikke udbetalt ekstraordinart udbytte 0 135.000
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.766.685 956.254
Gealdsforpligtelser i alt 2.863.351 1.084.697
Passiver i alt 4.692.923 2.586.256
11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

2019 2018
1.  Indtsegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Resultat af Kgs. Lyngby Tgmrer- og Snedkerfirma A/S 543.883 1.435.763
543.883 1.435.763
2.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 39.391 17.767
Andre finansielle omkostninger 44.374 14.025
83.765 31.792
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 154.792 364.738
Regulering af tidligere ars skat 0 -1
Sambeskatningsbidrag -165.485 -366.262
-10.693 -1.525
4. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 776.034
Tilgang 2.259.042
Kostpris ultimo 3.035.076
Af- og nedskrivninger primo 101.479
Arets afskrivninger 14.497
Af- og nedskrivninger ultimo 115.976
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 2.919.100
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Anskaffelsessum primo 750.000 750.000
Kostpris ultimo 750.000 750.000
Opskrivninger primo 755.704 569.941
Arets resultat 543.883 1.435.763
Udbytte -500.000 -1.250.000
Opskrivninger ultimo 799.587 755.704
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 1.549.587 1.505.704

Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
Kgs. Lyngby Tgmrer- og Snedkerfirma A/S Gentofte 100 %
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 255.704 69.941
Resultatandel 43.883 185.763
299.587 255.704
8.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 1.012.855 391.352
Arets overfgrte resultat 281.530 621.503
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 500.000
Udloddet ekstraordinert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -500.000
1.294.385 1.012.855

Valeur Nissen Holding ApS - Arsrapport for 2019 14

Penneo dokumentnggle: JCLBU-LOAXH-VHNPQ-Y1NNC-E2CQM-DEAWD



Noter

10.

11.

12.

31/12 2019 31/12 2018

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte primo 108.000 105.900
Udloddet udbytte -108.000 -105.900
Udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
110.600 108.000

Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgeeld
31/12 2019 fristet gaeld 31/12 2019 efter 5 ar
Geld til

realkreditinstitutter 126.666 30.000 96.666 0
126.666 30.000 96.666 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 127 tkr., er der givet pant i ejendommen Buddingvej
180, 2, 2860 Sgborg, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udggr 689 t.kr.

Til sikkerhed for Ejerforeningen Buddingvej 180, er der stillet ejerpantebrev pa nominelt 45 tkr.
med pant i ejendommen, Buddingvej 180, 2, 2860 Sgborg.

Selskabet har til sikkerhed for gezld til pengeinstitut i dattervirksomheden, Kgs. Lyngby Tgmrer-
og Snedkerfirma A/S pa 503 t.kr., afgivet selvskyldnerkaution.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegrenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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