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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 29. juni 2022.
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Valeur
Nissen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 29. juni 2022

Direktion

Steen Valeur Nissen
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaveren i Valeur Nissen Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Valeur Nissen Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 29. juni 2022

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32093272

Claus Sendergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145

Valeur Nissen Holding ApS - Arsrapport for 2021 4

This document has esignatur Agreement-ID: ab86ecSmjSM247941770



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dattervirksomhed

Valeur Nissen Holding ApS
Nybrovej 93

2820 Gentofte

CVR-nr. 26322294

Stiftet: 16. november 2001
Hjemsted: Gentofte Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Steen Valeur Nissen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

Kgs. Lyngby Temrer- og Snedkerfirma A/S, Gentofte
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af handel og investering i fast ejendom samt
holdingaktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2021, udviser et resultat pa -555.493
kr. mod 20.765 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 660.244 kr.

Den forventede udvikling

Der forventes et overskud for det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valeur Nissen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Nettoomsetning omfatter lejeindtagter. Lejeindtegter indholder lejeindtegter ved udlegning af
ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den perioden, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 éar 10 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og maéles efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis me-
tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nervaerende ars-
rapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveagelser i
tilknyttet virksomhed.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Valeur Nissen Holding ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskat
ter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelse males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Valeur Nissen Holding ApS - Arsrapport for 2021
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttotab -93.930 -180.343
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -14.497 -59.033
Andre driftsomkostninger -254.245 0
Driftsresultat -362.672 -239.376

1 Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -124.814 319.833

2 @vrige finansielle omkostninger -64.883 -72.215
Resultat for skat -552.369 8.242

3 Skat af érets resultat -3.124 12.523
Arets resultat -555.493 20.765
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode -119.420 -180.167
Udbytte for regnskabséret 114.400 113.000
Overfores til overfort resultat 0 87.932
Disponeret fra overfort resultat -550.473 0
Disponeret i alt -555.493 20.765

Valeur Nissen Holding ApS - Arsrapport for 2021
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlaegsaktiver

4  Grunde og bygninger 660.400 3.104.562
Materielle anlaegsaktiver i alt 660.400 3.104.562

5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 944.606 1.369.420
Finansielle anleegsaktiver i alt 944.606 1.369.420
Anlzgsaktiver i alt 1.605.006 4.473.982
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 24.000 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 73.991
Tilgodehavender i alt 24.000 73.991
Likvide beholdninger 230.879 83.335
Oms=tningsaktiver i alt 254.879 157.326
Aktiver i alt 1.859.885 4.631.308
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 0 119.420
Overfort resultat 420.844 971.317
Foresléet udbytte for regnskabséret 114.400 113.000
Egenkapital i alt 660.244 1.328.737
Galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.192.769 3.254.218
Selskabsskat 0 37.468
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 3.124 0
Anden geld 3.748 10.885
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.199.641 3.302.571
Gezldsforpligtelser i alt 1.199.641 3.302.571
Passiver i alt 1.859.885 4.631.308
6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
Valeur Nissen Holding ApS - Arsrapport for 2021 13
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-

toopskrivning Foresliet udbyt-
Virksomhedska-  efter den indre  Overfort resul- te for regnskabs-
pital  veerdis metode tat dret I alt
Egenkapital 1.
januar 2020 125.000 299.587 1.294.385 110.600 1.829.572
Udloddet
udbytte 0 0 -110.600 -110.600
Resultatandel -180.167 87.932 113.000 20.765
Ekstraordinaert
udbytte vedtaget
i regnskabsaret 0 0 -411.000 0 -411.000
Egenkapital 1.
januar 2021 125.000 119.420 971.317 113.000 1.328.737
Udloddet
udbytte 0 0 -113.000 -113.000
Resultatandel -119.420 -550.473 114.400 -555.493
125.000 0 420.844 114.400 660.244
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Noter

2021 2020
1.  Indtzegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Resultat af Kgs. Lyngby Temrer- og Snedkerfirma A/S -124.814 319.833
-124.814 319.833
2.  vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 62.542 54.218
Andre finansielle omkostninger 2.341 17.997
64.883 72.215
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 3.124 61.468
Sambeskatningsbidrag 0 -73.991
3.124 -12.523
4.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 3.279.572
Afgang -2.474.201
Kostpris ultimo 805.371
Af- og nedskrivninger primo 175.010
Arets afskrivninger 14.497
Arets af- og nedskrivninger pa athandede aktiver -44.536
Af- og nedskrivninger ultimo 144.971
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 660.400
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Anskaffelsessum primo 750.000 750.000
Kostpris ultimo 750.000 750.000
Opskrivninger primo 619.420 799.587
Arets resultat -124.814 319.833
Udbytte -300.000 -500.000
Opskrivninger ultimo 194.606 619.420
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 944.606 1.369.420
Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
Kgs. Lyngby Temrer- og Snedkerfirma A/S Gentofte 100 %

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejerforeningen Buddingevej 180, er der stillet ejerpantebrev pa nominelt 25 t.kr.
med pant i ejendommen, Buddingevej 180,2, 2860 Sgborg.

Selskabet har til sikkerhed for geeld til pengeinstitut i dattervirksomheden, Kgs. Lyngby Temrer-
og Snedkerfirma A/S pa 0 kr., afgivet selvskyldnerkaution.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i1 den nationale sambeskatning og hefter ubegraenset og solida-
risk med de agvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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