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Host Grand Odense A/S
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 for Host Grand Odense A/S.

Arsrapporten afl&gges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 17. februar 2016
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Den uafhengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Host Grand Odense A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Host Grand Odense A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
en vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken
er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlazst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 17. februar 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. B0 70 O? 28

asen Peter
statgaut. revisor statsgut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i investering i ejendomme.

Selskabet ejer ejendommen Jernbanegade 18. 5000 Odense C, der primaert er lejet ud til det
koncernforbundne selskab Tribe Hotel Management A/S.

Det koncernforbundne selskab Tribe Hotel Management A/S driver hotellet First Grand Odense i
ejendommen,

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er veerdiansat til skennet markedsvzerdi til 138 mio. kr. Det er baseret paen
vurdering af en arlig markedsleje pa ca. 9,8 mio. kr., og et afkastkrav pa 6,5%.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets omsatning udger i 2015 11.163.896 kr. mod 11.057.900 kr. sidste ar.
Resultatopgerelsen for 2015 udviser et overskud pa 7.850.403 kr. mod 7.684.708 kr. sidste ar, og
selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 34.933.102 kr. Arets resultat
for 2015 er positivt pavirket af dagsveerdiregulering af selskabets ejendom med 6.287.460 kr. mod
en positiv pavirkning i 2014 pa 4.045.490 kr.

Arets positive veerdiregulering af ejendommen skyldes en stigning i den geeldende markedsleje, som
felge af en positiv udvikling i markedet.

Selskabet forventer et resultat for veerdiregulering af ejendom for 2016 pa niveau med 2015,

Kortfristet geeld til kreditinstitutter udger 5 mio. kr. og kortfristet geeld til Lilknyttede virksomheder
udger 57,3 mio. kr. og er til moderselskabet Host Danmark A/S. Der er modtaget
tilbagetrezdelseserklaering fra Host Danmark A/S om, at gzeld traeder tilbage for eksterne kreditorer.
Det er ledelsens vurdering, at finansiering til servicering af den kortfristede eksterne geeld vil blive
tilvejebragt via driften og via koncernintern finansiering.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Nettoomsaztning
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkastninger
Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Host Grand Odense A/S
Arsrapport 2015

2015 2014
11.163.896 11.057.900
6.287.460 4.045.490
-2.123.137 -1.426.333
15.328.219 13.677.057
0 0
15.328.219 13.677.057
5.724 0
-5.197.186 -5.441.064
10.136.757 8.235.993
-2.286.354 -551.285
7.850.403 7.684.708
7.850.403 7.684.708
7.850.403 7.684.708
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Host Grand Odense A/S

Balance

Note

el

= OO N =

kr.

AKTIVER

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver under udfarelse

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraznsningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstaende parter

Arsrapport 2015

2015 2014
138.000.000 130.615.880
0 184.120
138.000.000 130.800.000
138.000.000 _ 130.800.000
1.103.305 1.095.816
37.336 56.583
1.140.641 1.152.399
113.135 4.926
1.253.776 1.157.325
139.253.776 _ 131.957.325
500.000 500.000
34.433.102 26.582.699
34,933.102 27.082.699
6.236.822 4.832.165
6.236.822 4.832.165
11.740.997 11.764.443
22.400.000 27.428.000
57.348.807 53.260.594
91.489.804 92.453.037
5.051.561 5.028.000

0 630.296

68.775 382.258
881.697 1.003.000
592.015 545.870
6.594.048 7.589.424
98.083.852 100.042.461
139.253.776 131.957.325
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Overfort
Kr. Aktiekapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 26.582.699  27.082.699
Arets resultat 0 7.850.403 7.850.403
Egenkapital 31. december 2015 500.000 _ 34.433.102 _ 34.933.102
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Host Grand Odense A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen un-
der finansielle indtagter og omkostninger.

Investeringsejendomme og gaeld vedraerende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten
dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestremme for investeringsejendommen. Geeld vedrerende investeringsejendomme
indregnes ligeledes til dagsveerdi med indregning af vaerdireguleringen i resultatopgerelsen under
posten dagsvardiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaztning

Indteegter ved udlejning af selskabets ejendom indgér i nettoomsaetningen pa tidspunktet for levering
og risikoens overgang, safremt indtagten kan opgaeres palideligt. Omszetningen opgeres efter fradrag
af moms, afgifter og rabatter.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta, dagsvaerdiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt amortisering af kreditinstitutlian.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillazg i henhold til de geeldende satser for rentetillazg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlazgsaktiver omfatter investeringsejendomme med dertilharende installationer,
driftsmateriel og inventar samt materielle anlazgsaktiver under udferelse. Investeringejendomme
males til dagsveerdi svarende til en vurderet markedsveerdi pa basis af et skennet afkastkrav.

Reguleringer af dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Materielle anlazgsaktiver under udferelse males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabser-
faringer.

Nedskrivninger opgoeres som forskellen mellem den regnskabsmaassige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefelje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfelgende regnskabsar.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
gjendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
faelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. AZndring i udskudt skat
som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | fi-
nansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Geeldsforpligtelser, der er forbundet med investeringsejendomme, males til dagsveerdi. Reguleringer
af dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendom er veerdiansat til skennet markedsvaerdi til 138 mio. kr. Det er baseret paen
vurdering af en arlig markedsleje pa ca. 9,8 mio. kr., og et afkastkrav pa 6,5%.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

k. 2015 2014

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 3.193.878 3.117.125

Renteomkostninger i ovrigt 2.003.308 2.323.939
5.197.186 5.441.064

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Host Grand Odense A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
881.697 1.003.000
1.404.657 -451.715
2.286.354 551.285

Beregnet skat af arets resultat indeholder skatterefusion med sambeskattede selskaber pa 882 t.kr.

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015

Tilgange

Overfart

Kostpris 31. december 2015
Veardireguleringer 1. januar 2015
Arets veerdireguleringer
Veerdireguleringer 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi
371. december 2015

Materielle

anlaegsaktiver

Investerings- under
gjendomme udferelse | alt
138.738.475 184,120 138.922.595
912.540 0 912.540
184.120 -184.120 0
139.835.135 0 139.835.135
-8.122.595 0 -8.122.595
6.287.460 0 6.287.460
-1.835.135 0 -1.835.135
0 0 0
0 0 0
138.000.000 0 _138.000.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrarende materielle anlaegsaktiver henvises til note9.

Selskabets ejendom er veerdiansat til skannet markedsvaerdi til 138 mio. kr. Det er baseret pa en
vurdering af en arlig markedsleje pa ca. 9,8 mio, kr., og et afkastkrav pa 6,5%.

kr.

Aktiekapital

Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr.

2015 2014
500.000 500.000
500.000 500.000

Selskabets anpartskapital har ueendret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2015 neeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.192.558 1.451.561 11.740.997 5.860.018
Gaeld til banker 26.000.000 3.600.000 22.400.000 8.000.000
Gaeld til tilknyttede

virksomheder 57.348.807 0 57.348.807 0
96.541.365 5.051.561 91.489.804 13.860.018

Sikkerhedsstillelser

Selskabets ejendom med en bogfart vaerdi pa 138 mio. kr. er lagt til sikkerhed for geeld til
realkreditinstitutter.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2015.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabets gaeld til tilknyttede virksomheder pa 57.348.807 kr. vedrarer lan ydet af
koncernforbundne selskaber, og traeder tilbage for alle evrige kreditorer. Tilbagetraedelsen er
geeldende frem til 12 maneder efter dato for generalforsamlingens godkendelse af arsregnskabet for
2015.

Tribe Hotels AS, Norge har afgivet garanti overfor Host Grand Odense A/S for at lejer, Tribe Hotels
Management Danmark A/S' forpligtelser i henhold til lejeaftale kan opfyldes.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Host Danmark A/S samt ovrige koncernforbundene
danske selskaber. Som del af sambeskatningen hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med Host
Danmark A/S samt @vrige koncernforbundene danske selskaber for danske selskabsskatter. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter udger 0
t.kr. pr. 31. december 2015. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne
medfere, at selskabets haeftelse udger et sterre belab.

Neertstaende parter
Host Grand Odense A/S' naertstaende parter omfatter folgende:

Oplysning om koncernregnskaber
Rekvirering af modervirk-

Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab
Den Flyvende Elefant AS Dronningens gata 13, NO- Koncernregnskabet for
0152 Oslo, Norge selskaberne kan
rekvireres pa selskabets
adresse.
Host Hoteleiendom AS Dronningens gata 13, NO- Koncernregnskabet for
0152 Oslo, Norge selskaberne kan
rekvireres pa selskabets
adresse.
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