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Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet JAE A/S

Konklusion med forbehold

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet JAE A/S for regnskabsåret 1. oktober 2018 -
30. september 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er be-
skrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019  i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets grunde og bygninger er indregnet i balancen med 7.892.342 kr. pr. 30. september 2019.
Vi har i forbindelse med revisionen konstateret indikationer på nedskrivningsbehov på grunde og
bygninger, men ledelsen har ikke udarbejdet en nedskrivningstest med henblik på opgørelse af
genindvindingsværdien. Vi har således ikke kunnet opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis,
hvorfor vi tager forbehold for værdiansættelsen af selskabets grunde og bygninger. Det har ikke
været muligt at opgøre forholdets eventuelle indvirkning på årsregnskabet.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion med forbehold.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at besidde og forvalte fast ejendom i selskabet eller i koncernforbundne
selskaber.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udgør et underskud på 927.431 kr., hvilket vurderes at være utilfredsstillende.
Selskabets egenkapital udgør -815.095 kr. pr. 30. september 2019.

Selskabet har tabt selskabskapitalen, hvorefter selskabet er omfattet af reglerne om kapitaltab i
selskabslovgivningen. Ledelsen forventer, at selskabskapitalen reetableres ved kapitaltilførsel.

Finansiering og likviditetsberedskab:

Selskabet har siden 2014/15 bortforpagtet campingpladsen og står ikke længere selv for den daglige
drift heraf. Endvidere har selskabet i 2018/19 fortsat de bestræbelser på udstykning, salg og
opførelse af ferieboliger i en del af naturparken, der ligger i tilknytning til campingpladsen, der blev
igangsat i 2011. Målsætningen vedrørende salg og opførelse af ca. 140 ferieboliger med forventning
om et årligt salg på 6-10 enheder er ikke indfriet, idet der på nuværende tidspunkt kun er solgt i alt 10
enheder. Selskabets set-up omkring udstykning og salg af ferieboliger er under revurdering, herunder
tilpasning af udbuddet, størrelses- og prismæssigt, til markedets forventninger/behov. Med baggrund i
budget for 2019/20 forventer ledelsen et underskud i 2019/20 på niveau med 2018/19 før eventuelt
provenu ved salg af grunde.

Ejendomsselskabet JAE A/S' likviditetsberedskab er væsentligt afhængig af likviditetsberedskabet i de
øvrige virksomheder i koncernen, herunder primært indtjeningen og frit cash-flow i Hee Entreprise
A/S. Koncernens pengeinstitut har i marts 2020 tilkendegivet, at det vil forlænge HME-koncernens
nuværende kreditfaciliteter frem til marts 2021. HME-koncernen forventer et positivt frit cash-flow  i
2019/20. Vedrørende HME-koncernens likviditetsberedskab henvises endvidere til årsregnskabet for
HME Holding A/S.

Moderselskabet har ydet selskabet et lån til finansiering af aktivitet og drift i 2018/19.

Med baggrund i ovenstående forventer ledelsen, at likviditetsberedskabet er tilstrækkeligt til
gennemførelse af aktiviteter og drift i henhold til budget for 2019/20. Årsregnskabet aflægges
således under forudsætningen om fortsat drift (going concern).

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde hændelser af betydning for
årsregnskabet.
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Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Resultatopgørelse

Note kr. 2018/19 2017/18

Nettoomsætning 170.000 141.667
Andre eksterne omkostninger -385.748 -657.431

Bruttoresultat -215.748 -515.764
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -631.211 -647.094

Resultat før finansielle poster -846.959 -1.162.858
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -9.800 -15.525
Finansielle omkostninger -127.672 -144.716

Resultat før skat -984.431 -1.323.099
Skat af årets resultat 57.000 0

Årets resultat -927.431 -1.323.099

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -927.431 -1.323.099

-927.431 -1.323.099
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Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note kr. 2018/19 2017/18

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 7.892.342 8.481.960
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 124.777 166.370

8.017.119 8.648.330

5 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed 961.904 971.704

961.904 971.704

Anlægsaktiver i alt 8.979.023 9.620.034

Omsætningsaktiver
Varebeholdninger
Byggemodning af grunde til videresalg 2.347.521 2.347.521

2.347.521 2.347.521

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 35.625
Periodeafgrænsningsposter 79.000 78.000

79.000 113.625

Likvide beholdninger 319.008 357.027

Omsætningsaktiver i alt 2.745.529 2.818.173

AKTIVER I ALT 11.724.552 12.438.207

8



Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note kr. 2018/19 2017/18

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 1.250.000 1.250.000
Overført resultat -2.065.095 -1.137.664

Egenkapital i alt -815.095 112.336
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 12.000.000 12.000.000

12.000.000 12.000.000
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.000 28.700
Gæld til tilknyttede virksomheder 481.504 293.504
Anden gæld 25.143 3.667

539.647 325.871

Gældsforpligtelser i alt 12.539.647 12.325.871

PASSIVER I ALT 11.724.552 12.438.207

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Regnskabsmæssige skøn og vurderinger
6 Egne kapitalandele
3 Personaleomkostninger
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2018 1.250.000 -1.137.664 112.336
Overført via resultatdisponering 0 -927.431 -927.431

Egenkapital 30. september 2019 1.250.000 -2.065.095 -815.095

10



Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet JAE A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

I henhold til undtagelsesbestemmelsen i årsregnskabsloven § 110 udarbejder selskabet ikke
koncernregnskab.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til ejendomsskat og forsikring samt administration
m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-40 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder præsenteres
i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomhed måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til den for-
holdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tillæg af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige negati-
ve indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtel-
ser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksom-
hedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres til egenkapi-
talen til reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige
værdi overstiger anskaffelsesværdien.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henføres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der måles til regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer på værdiforringelse.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere værdi. Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som
salgssum med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere
salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

12



Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

2 Regnskabsmæssige skøn og vurderinger

Årets resultat udgør et underskud på 927.431 kr., hvilket vurderes at være utilfredsstillende.
Selskabets egenkapital udgør -815.095 kr. pr. 30. september 2019.

Selskabet har tabt selskabskapitalen, hvorefter selskabet er omfattet af reglerne om kapitaltab i
selskabslovgivningen. Ledelsen forventer, at selskabskapitalen reetableres ved kapitaltilførsel.

Finansiering og likviditetsberedskab:

Selskabet har siden 2014/15 bortforpagtet campingpladsen og står ikke længere selv for den daglige
drift heraf. Endvidere har selskabet i 2018/19 fortsat de bestræbelser på udstykning, salg og
opførelse af ferieboliger i en del af naturparken, der ligger i tilknytning til campingpladsen, der blev
igangsat i 2011. Målsætningen vedrørende salg og opførelse af ca. 140 ferieboliger med forventning
om et årligt salg på 6-10 enheder er ikke indfriet, idet der på nuværende tidspunkt kun er solgt i alt 10
enheder. Selskabets set-up omkring udstykning og salg af ferieboliger er under revurdering, herunder
tilpasning af udbuddet, størrelses- og prismæssigt, til markedets forventninger/behov. Med baggrund i
budget for 2019/20 forventer ledelsen et underskud i 2019/20 på niveau med 2018/19 før eventuelt
provenu ved salg af grunde.

Ejendomsselskabet JAE A/S' likviditetsberedskab er væsentligt afhængig af likviditetsberedskabet i de
øvrige virksomheder i koncernen, herunder primært indtjeningen og frit cash-flow i Hee Entreprise
A/S. Koncernens pengeinstitut har i marts 2020 tilkendegivet, at det vil forlænge HME-koncernens
nuværende kreditfaciliteter frem til marts 2021. HME-koncernen forventer et positivt frit cash-flow  i
2019/20. Vedrørende HME-koncernens likviditetsberedskab henvises endvidere til årsregnskabet for
HME Holding A/S.

Moderselskabet har ydet selskabet et lån til finansiering af aktivitet og drift i 2018/19.

Med baggrund i ovenstående forventer ledelsen, at likviditetsberedskabet er tilstrækkeligt til
gennemførelse af aktiviteter og drift i henhold til budget for 2019/20. Årsregnskabet aflægges
således under forudsætningen om fortsat drift (going concern).

3 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen beskæftigede ud over direktøren, der ikke har modtaget vederlag.

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. oktober 2018 16.475.556 2.517.630 18.993.186

Kostpris 30. september 2019 16.475.556 2.517.630 18.993.186

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 7.993.596 2.351.260 10.344.856
Årets afskrivninger 589.618 41.593 631.211

Af- og nedskrivninger 30. september 2019 8.583.214 2.392.853 10.976.067

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 7.892.342 124.777 8.017.119
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Ejendomsselskabet JAE A/S
Årsrapport 2018/19

Årsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

5 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
tilknyttet

virksomhed

Kostpris 1. oktober 2018 23.491.000

Kostpris 30. september 2019 23.491.000

Værdireguleringer 1. oktober 2018 -22.519.296
Andel af årets resultat -9.800

Værdireguleringer 30. september 2019 -22.529.096

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 961.904

Navn Hjemsted Ejerandel
Egenkapital

kr.
Resultat

kr.

Dattervirksomheder

Fiske- og Familiepark ApS

Ringkøbing-
Skjern
Kommune  %100,00 961.904 -9.800

6 Egne kapitalandele

Antal stk. Nominel værdi
Andel af

selskabskapital
kr.

Saldo 1. oktober 2018 44 43.750  %3,50

Saldo 30. september 2019 44 43.750  %3,50

7 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/9 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til banker 12.000.000 0 12.000.000 0

12.000.000 0 12.000.000 0

Erhvervslånet er afdragsfrit. Rente udgør p.t. 1% p.a.
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Årsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i HME Holding A/S koncernen. Selskabet hæfter
ubegrænset og solidarisk med øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter på udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders
samlede kendte nettoforpligtelser på skyldige selskabsskatter udgør 0 kr. pr. 30. september 2019.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at selskabets
hæftelse udgør et større beløb.

9 Sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet sikkerhed med ejerpantebreve på i alt 14.050.000 kr., med pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmæssig værdi 30/9 2019 på 7.892.243 kr. for bankgæld på 12.000.000
kr. og for dattervirksomhedens bankgæld, der 30/9 2019 udgør 0 kr.

Selskabet har stillet sikkerhed for 3. mands bankgæld ved deponering af likvid bankkonto på 315.684
kr.
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