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Virksomheden Urbanus ApS
Tietgens Plads 4 kl. 
8000 Århus C

CVR-nr. 26313384
Stiftelsesdato 1. november 2001
Regnskabsår 1. januar 2019 - 31. december 2019
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Michael Just 
Henrik Olsen

Direktion Michael Just 
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Revisor Regnskabsfabrikanten A/S
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CVR-nr.: 38980149
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 
31. december 2019 for Urbanus ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Århus, den 5. marts 2020

Direktion

Michael Just Henrik Olsen

Bestyrelse

Søren Tonnesen Michael Just Henrik Olsen
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Til den daglige ledelse i Urbanus ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Urbanus ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstilling af årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.
 

Fredericia, den 5. marts 2020

Regnskabsfabrikanten A/S
CVR-nr. 38980149

Allan Bernhard
Registreret revisor
mne33679



 

Urbanus ApS

Ledelsesberetning

- 6 -

 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsudvikling samt aktiviteter i tilknytning 
hermed.  
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et 
resultat på kr. -128.846, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på 
kr. 12.676.320, og en egenkapital på kr. 9.320.830.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttotab -107.712 -329.268

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 0 7.299.688
Driftsresultat -107.712 6.970.420

Finansielle omkostninger -56.528 -369.000
Resultat før skat -164.240 6.601.420

Skat af årets resultat 35.394 -1.552.150
Årets resultat -128.846 5.049.270

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -128.846 5.049.270
Resultatdisponering -128.846 5.049.270
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 12.659.098 10.800.000
Materielle anlægsaktiver 12.659.098 10.800.000

Anlægsaktiver 12.659.098 10.800.000

Andre tilgodehavender 0 99.981
Tilgodehavender 0 99.981

Likvide beholdninger 17.222 54

Omsætningsaktiver 17.222 100.035

Aktiver 12.676.320 10.900.035

Passiver

Virksomhedskapital 393.900 125.000
Overført resultat 8.926.930 5.025.858
Egenkapital 9.320.830 5.150.858

Hensættelser til udskudt skat 1.516.756 1.552.150
Hensatte forpligtelser 1.516.756 1.552.150

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 3.222.124
Langfristede gældsforpligtelser 0 3.222.124

Gæld til banker 53 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.112 974.903
Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring 236.463 0
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.511.666 0
Deposita 76.440 0
Kortfristede gældsforpligtelser 1.838.734 974.903

Gældsforpligtelser 1.838.734 4.197.027

Passiver 12.676.320 10.900.035

Eventualforpligtelser 1
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 2
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1. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

2. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er pr. statusdagen ikke stillet sikkerhedsstillelser overfor tredjemand.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Urbanus ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjeneste indeholder eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Selskabet har ingen omsætning.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå 
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af 
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig 
værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Dagsværdien er fastsat på grundlag 
af kursværdien af selskabets anparter i forbindelse med handel i regnskabsåret. 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, 
reduceret med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
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Likvider omfatter bankindeståender og/eller kassebeholdninger. 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan 
være lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige 
underskud, indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning 
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder 
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt betalte acontoskatter.
 


