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Urbanus ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Urbanus ApS
Tietgens Plads 4 kl.
8000 Arhus C
CVR-nr. 26313384
Stiftelsesdato 1. november 2001
Regnskalbsar 1. januar 2018 - 31. december 2018
Bestyrelse Sgren Tonnesen , Formand
Michael Just

Henrik Olsen

Direktion Michael Just
Henrik Olsen

Revisor Regnskabsfabrikanten A/S
Vejlevej 12
7000 Fredericia
CVR-nr.: 38980149

Pengeinstitut Danske Bank
Holmens Kanal 2-12
1092 Kgbenhavn K



Urbanus ApS

Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2018 -
31. december 2018 for Urbanus ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for

regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus, den 1. marts 2019

Direktion

Michael Just Henrik Olsen

Bestyrelse

Sgren Tonnesen Michael Just Henrik Olsen
Formand



Urbanus ApS

Revisors erkloering om opstilling af arsregnskalb

Til den daglige ledelse i Urbanus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Urbanus ApS for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december
2018 pd grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskobe’r omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskobe’r samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med darsregnskabsloven.

Fredericia, den 1. marts 2019

Regnskabsfabrikanten A/S
CVR-nr. 38980149

Allan Bernhard
Registreret revisor
mne33679



Urbanus ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i ejendomsudvikling samt aktiviteter i tilknytning
hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et
resultat pd kr. 5.049.270, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum
p& kr. 10.900.035, og en egenkapital pd kr. 5.150.858.



Urbanus ApS

Resultatopgearelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvcerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fer skat

Skat af drefts resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

Note

2018 2017

kr. kr.
-329.268 -69.535
7.299.688 0
6.970.420 -69.535
-369.000 -2
6.601.420 -69.537
-1.552.150 0
5.049.270 -69.537
5.049.270 -69.537
5.049.270 -69.537




Urbanus ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omscetningsaktiver

Aktiver

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Henscettelser fil udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gceldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjienesteydelser
Kortfristede gceldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedssfillelser og pantscetninger

2018 2017

kr. kr.
10.800.000 2.884.890
10.800.000 2.884.890
10.800.000 2.884.890
99.981 0
99.981 0
54 0
100.035 0
10.900.035 2.884.890
125.000 125.000
5.025.858 -23.412
5.150.858 101.588
1.552.150 0
1.552.150 0
3.222.124 2.776.413
3.222.124 2.776.413
0 14
974.903 6.875
974.903 6.889
4.197.027 2.783.302
10.900.035 2.884.890




Urbanus ApS

Noter
2018 2017

1. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

2. Sikkerhedsstillelser og pantscetninger

Til sikkerhed for gceld til anpartshaverne er der udsted ejerpantebrev nom. kr. 1.500.000 med
sikkerhed i Matr. nr. 19k, Malling og ejerpantebrev nom kr. 560.400 med sikkerhed i matr. nr. 15gq,
Malling. Den samlede regnskabsmaessige voerdi af pantsatte aktfiver udger pr. statusdagen kr.
10.800.000.

Der er derudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantscetninger pr. statusdagen.



Urbanus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Urbanus ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjeneste indeholder eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Selskabet har ingen omscetning.

Dagsvcerdiregulering af investeringsaktiver og -gceld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gceld malt til dagsveerdi indregnes som selvstcendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtcegter og omkostninger
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrarer
egenkapitalbevoegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevoegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdél at opnd
afkast af den investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet fil kostpris med fillceg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveoerdien ved at regulere regnskabsmaoessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er fastsat p& grundlag
af kursveerdien af selskabets anparter i forbindelse med handel i regnskabséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi,
reduceret med nedskrivninger til imadegdelse af forventede tab.

Likvider
-10-



Urbanus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider omfatter bankindest&ender og/eller kassebeholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke @vrige egenkapitalposter, der kan

veere lovbestemte eller fastsat i vedtcegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremferselsberettigede skattemaoessige
underskud, indregnes med den vecerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdikfion.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gceldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gceldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel voerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat aof tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.
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