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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at drive ejendommen Buddingevej 289, 2860 Sgborg.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Ejendomsaktieselskabet Buddingevej 289.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 5. oktober 2018

Direktion

Karen Ertmann

Bestyrelsen
Bjorn Lund Hansen Bent Riis
Karen Ertmann Roberto Panada
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Buddingevej 289:

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Buddingevej 289 for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uatheengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hoit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugere traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerned om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vihar ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bagsveerd, den 5. oktober 2018
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Bagsveerd Hovedgade 141, 2880 Bagsveerd - CVR nummer 33 24 17 63

Peter K. Gabel Kenn Elmgren
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9319 mne26676
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Buddingevej 289 for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reg-
lerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomseetning fratrukket hertil medgéede ejendomsomkostninger samt
fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning omfatter arets lejeindteegter.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift, vedligeholdelse og ejendomsservice pa ejendommene.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrorende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.
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Regnskabspraksis

Verdiregulering af ejendomme
Veerdireguleringer til dagsveerdi pa investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Et belab svarende til arets nettoopregulering som falge af eendret dagsvaerdi af investerings-ejendomme og hertil
forbundne finansielle forpligtelser indregnes i "Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Ejendomme

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er fastsat med udgangspunkt i ejendommens
forventede driftsafkast samt et forrentningskrav til eendommene.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for vaerdireguleringer

Veerdiregulering af ejendomme

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfort resultat

Disponeret

2017/2018 2016/2017

641.703 755.248

0 447
124.594 132.801
517.109 622.894
132.000 0
649.109 622.894
161.800 158.774
487.309 464.120

0 0

0 0
487.309 464.120
487.309 464.120
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Note

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 30. juni

Aktiver

2018 2017
10.256.000 10.124.000
10.256.000 10.124.000
10.256.000 10.124.000
5.287 0
4.583 4.072
9.870 4.072
56.699 15.423
66.569 19.495
10.322.569 10.143.495
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Note

Balance 30. juni

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Deposita, langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet geeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Bankgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

2018 2017
729.167 729.167
3.435.763 2.948.454
0 0
4.164.930 3.677.621
315.640 264.500
315.640 264.500
4.814.822 5.272.185
250.000 250.000
5.064.822 5.522.185
456.496 452.192
33.411 0
21.821 962
72.660 100.468
192.789 125.567
77177 679.189
5.841.999 6.201.374
10.322.569 10.143.495
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Noter til arsregnskabet

Finansielle indtaegter

Renteindteegter i gvrigt

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i ovrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
£Endring af henszettelse til udskudt skat

2017/2018 2016/2017

0 447

0 447

124.594 132.801
124.594 132.801
110.660 133.474
51.140 25.300
161.800 158.774

1
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Noter til arsregnskabet

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. juli
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni

Veerdireguleringer 1. juli
Arets vaerdiregulering

Veerdireguleringer 30. juni

Afskrivninger 1. juli
Arets afskrivninger
Tilbageforte veerdiregulering pa arets afgang

Afskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

Investerings
ejendomme

8.911.355
0
0

8.911.355

1.212.645
132.000

1.344.645

10.256.000
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Noter til arsregnskabet

Egenkapital
Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte
Egenkapital 1. juli 729.167 2.948.454 0
Udbetalt udbytte 0 0 0
Arets resultat 0 487.309 0
Egenkapital 30. juni 729.167 3.435.763 0
2018 2017
Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar 2.940.143 3.836.066
Forfald 1-5 ar 1.874.679 1.436.119
Forfald inden 1 ar 456.496 452.192
5.271.318 5.724.377

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udover realkreditpantebrev pa 6.767 tkr. har selskabet ikke foretaget pantseetninger eller
sikkerhedsstillelser.
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  hashsumB N2MyZjRhNTR0bVpTMTUyNDczMjkvU0hBNTEyLzEwOEVEOTMyQ0FCNzg3QkIyQ0U4RjI3QUQ4RDIyRTBFMzZFNzZFOEQzRjNDMjZBRjQ4NENGMEIyQzAwMjkyRTIzMEEyMEJDQ0E1RTU5NUI0NzQ3OTA0MDM2NzM5RTE3NTI2OTQ5Q0QxMDNBRUY2OUQzNkQ1RjU2RTk5RDMyMUM5
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